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DOCUMENTACION CON EFICACIA NORMATIVA.

I. NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN ESPECIAL DE LA MARINA REAL

JUAN CARLOS | DE VALENCIA EN EL AMBITO DEL SISTEMA GENERAL
PORTUARIO PTR-3.

1.1. Ordenanzas.

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion

Articulo 2. Vigencia

Arliculo 3. Efectos de la aprobacion del Plan Especial
Articulo 4. Obligatoriedad

Articulo 5. Interpretacién

Anticulo 6. Administracion acluante

Arliculo 7. Actos sujetos a licencia

Articulo 8. Documentacion del Plan Especial

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DESARROLLO DEL
PLAN ESPECIAL

.

et

Articulo 9. Zonas de Calificacién Urbanistica en el ambito del Plan
Articulo 10. Desarrollo del Plan Especial

Articulo 11, Estudios de Detalle

Articulo 12, Parcelaciones

Articulo 13, Fuera de ordenacién diferido

NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
Articulo 14. Normas de Urbanizacién

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y SUS USOS

FORTUARIC [AMBITO 1) EN FECHA & DE DICEMBRE DE 014

Articulo 15. De las condiciones generales de la edificacion y Usos

DE LA ZOHNA GUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GENERAL

ORDENANZAS PARTICULARES

Articulo 16. Condiciones de uso
Articulo 17. Condiciones de volumen
Ariculo 18. Dotacion de aparcamiento
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ORDENANZAS PARTICULARES DE LA DOTACION PUBLICA DE
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Articulo 19. Ambito
Articulo 20. Condiciones de uso vy dominio

ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA DE ESPACIOS
LIBRES PRIVADOS DE USO PUBLICO

Articulo 21, Ambito
Articulo 22, Condiciones de uso y dominio

ORDENANZAS PARTICULARES PROTECTORAS DEL MEDIO
AMBIENTE

Articulo 23. Compromisos medicambientales
Articulo 24. Vegetacion

Articulo 25. Paisaje

Articulo 26, Residucs

DISPOSICION FINAL
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Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion

Este Plan Especial fiene por objeto la ordenacion urbanistica de los terrenos
comprendides en la denominada Marina Real Juan Carlos | de Valencia, y
estas Normas Urbanisticas seran de aplicacion en el ambito del citado Plan, en
la zcna que permanece en suelo portuario calificada como Sistema General
Portuario PTR-3 (ambito I1).

Las normas urbanisticas de aplicacion al ambito patrimonial desafectado de la
zona de servicio del puero de Valencia y cedidos al Ayuntamiento de Valencia
{ambito 1), fueron aprobadas por Resolucién de la Hble. Consellera de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente en fecha 6 de mayo de 2014 y
publicadas en el BOP nim 121 de fecha 23 de mayo de 2014,

Articulo 2. Vigencia.

El Plan Especial en este ambito entrara en vigor con la publicacion del
contenide del acuerdo de su aprobacion definitiva y tiene una vigencia
indefinida, sin perjuicio de su modificacion o revision posterior, de acuerdo con
lo establecido en la normativa urbanistica valenciana.

Procedera la revision de este Plan cuando por la revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de Valencia o por la aprobacion de Plan de rango superior
se afecten de manera fundamental las determinaciones de su ordenacian.

Articulo 3. Efectos de la aprobacion del Plan Especial

El presente Plan Especial es publico, ejecutivo y obligatorio desde el momento
que se publique su acuerdo de aprobacion definitiva, en los términos que
establece la normativa urbanistica valenciana para la entrada en vigor de los
instrumentos de planeamiento.

En relacion con los bienes inmuebles cedidos en virtud del “Convenio de cesion
gratuita de determinados bienes de la Autoridad Portuaria a favor del Excmo.
Ayuntamientc de Valencia" suscrito el 26 de abril de 2013, se consideraran
como fines de utilidad publica o interés social las actuaciones de caracter
estrategico que contribuyan a satisfacer los objetivos basicos de promocion de
la mejora de la integracion urbana del puerto en la ciudad y potenciacion de la
estrategia de abrir la ciudad de Valencia al mar, expresados en el Convenio de
Cooperacién para la "Modemizacion de las infraestructuras del Puerto de
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Valencia® suscrito el 14 de oclubre de 1997, En particular, se entenderan en
todo caso de utilidad piblica o interés social aquellas actuaciones, ya sean de
iniciativa piblica o privada, orientadas a la prestacion de servicios sociales,
sanitarios, educativos, culturales, deportivos, de apoyo a la imiciativa
emprendedora, de mecenazgo o de promocitn de la investigacion, el desamollo
y la innovacion, tanfo en lerrenos dotacionales publicos como patrimoniales.

Articulo 4. Obligatoriedad

Los particulares, al igual que la Administracién, quedan ebligados, en cualguier
actuacidn sobre su ambito, a respetar |a normativa urbanistica estatal vy
autondémica aplicable, sus Reglamentos y las prescripciones de las normas y
plancs del presente Plan Especial en la zona que permanece en suelo
portuario calificada como Sistema General Portuario PTR-3 (ambito |1).

Articulo 5. Interpretacion

Las prescripciones de estas normas deben interpretarse de acuerdo con su
contenido y con los fines y objetivos del Plan Especial, expresados en la
memoria y resto de documeniacion

Cuando exista un caso de duda por aparente contradiccion entre dos
documentos, o estos con la realidad, el Ayuntamiento resolvera de acuerdo con
los criterios de su Direccion General de Planeamiento.

Se admitiran pequefios ajustes a la realidad catastral o topogréfica en el
momento de aplicar las determinaciones contenidas en esle Plan Especial,
siempre que no impliguen variaciones superiores al 5 % de las superficies
afectadas. Estos ajustes no seran considerados como maodificacion del Plan
Especial.

En las determinaciones no reguladas por el presente documento se estara a lo
dispuesto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia actualmente
vigente y modificaciones posteriores y en la Delimitacién de Espacios y Usos
Portuanos del Puerto de Valencia, aprobado por Orden FOM/MS73/2014, de 28
de octubre (BOE num 262 de 28 de cotubre de 2014).
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Articulo 8. Administracién actuante. 26 MOV, 2014

Los organismos competentes para la tramitacién y gestion del presente Plan
Especial, son el Ayuntamiento de Valencia y la Generalitat Valenciana, ademas
de los Organismos pdblicos que en su casc deban decidir sobre la validez de
algunos de los extremos de este Plan,

Articulo 7. Actos sujetos a licencia.

Eslaran sujetos a licencia aguellos actos para los que asi lo exija |a normativa
vigente contenida en el articulo correspondiente de la Ordenanza de
Edificacitn del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia, asi como en
lo dispuesto en Ia legislacién urbanistica valenciana.

Con el objefo de garantizar la compatibilidad de usos resultanie de la
transposicion del DEUP, se recabara informe previo de la Autoridad Pertuaria
de Valencia en el tramite del titulo habilitante (licencia, declaracién responsable,
comunicacidn ambiantal) para la ejecucion de obras yio actividades en el

ambito de propiedad estatal.

Articulo 8. Documentacion del Plan Especial
Son documentos integrantes de este Plan Especial:
Parte sin eficacia normativa:

Memoaria Informativa

Planos de Informacion
Memoria Descriptiva y Justificaliva

Parte con eficacia normativa:

Mormas Urbanislicas
Planos de Ordenacion

Estudio de Integracitn Paisajistica
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REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL
Articulo 9. Zonas de Calificacién Urbanistica en el Ambito del Plan.

A los efecios de las presentes Normas se determina una Onica Zona de
Clasificacion Urbanistica con la consideracibn de Suelo Urbanc para el
conjunto de terrencs incluidos en el dmbito del Plan

Esta zona queda 2 su vez dividida en dos zonas de Calficacién urbanistica,
una Terciario-Dotacional correspondiente al ambito cedido al Ayuntamiento
mediante el convenio interadministrativo, y cuyo uso global es precisamente
Terciario-Dotacional y que ya estda aprobada definitivamente y otra que
permanece en suelo portuario calificada como PTR-3, que por tratarse de un
sistema general constituye zona de calificacion urbanistica en si misma, ¥ cuyo
uso ghobal es Terciario,

Los usos pormenorizados, la intensidad y los tipos basicos de edificacion en el
ambito del dominio publice portuario figuran en las fichas urbanisticas de
parcela y en el plano 0.3 “Usos e intensidad de la edificacion’. Los usos
previstos por la Delimitacion de Espacios y Usoes Portuarios y gue se contienen
en las fichas urbanisticas son los que seguidamente se transcriben:

- Mixto Nautico-Deportive ! Complementario Nautico-Deportive (MND /CND)

- Interaccion puerto-ciudad (IPC)

- Pesquero (PES)

- Mixto Complementario Comercial / Interaccion Puerto-Ciudad (MCC / IPC)

- Complementario Comercial (CC)

- Mixto Complementario Nautico-Deportivo / Interaccion Puero-Ciudad (MCND
! IPC)

- Mixto Comercial / Complementanc Comercial (MC /CC)

- Mixte Comercial / Mautico-Deportivo y sus complementarios (MC / ND-C)

Articulo 10. Desarrollo del Plan Especial

Los terrenos de este Plan Especial se desarrollaran mediante la actividad
urbanizadora y el sistema de goncesidn (y posteriores licitaciones) establecido
en los comrmespondientes .C_tg_nuenil;:s interadministrativos  suscrilos
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respectivamente entre el Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de
Valencia con &l Consorcio Valencia 2007.

Art. 11 Estudios de Detalle.

Con el fin de flexibilizar y poder adaptar el planeamiento a las nuevas
necesidades que pudieran surgir se podran redactar Estudios de Detalle que
desarrcllen el presente Plan Especial en la totalidad de su ambito, en el caso
de que lo establecido en las Fichas Urbanisticas gue regulan las condiciones
de edificacidn de cada parcela exigieran de mayor concrecion grafica para la
Licencia que pudiera pretenderse.

Los Estudios de Detalle que se redacten iran encaminados a proponer
ordenaciones de volumenes y tipologias, de entre las previstas en este Plan
Especial, que se ajusten a estas nuevas necesidades y que deberan ser
acordes con el entorno en gue se vayan a implantar. Las condiciones para su
redaccion ademas de las que se puedan especificar en esias ordenanzas seran
las siguientes:

a) El ambiio de los Estudios de Detalle sera como minimo el de una
parcela de las definidas con uso especifico.

b} En ninglin caso se peodra incrementar el aprovechamiento o
iniﬁ?;laidad de uso, ni proponer usos incompatibles con los establecidos
pur'!as Fichas Urbanisticas cormespondientes.

i ch En ningln caso los Estudios de Detalle podran alterar el ndimero
maximo de plantas permilidas en cada parcela, ni modificar los criterios
de ocupacion previstos en |a ficha correspondiente.

d) Los Esludios de Detalle, podran redistribuir las edificabilidades
entre las sub-areas perenecientes a una misma parcela. Mediante
Estudio de Detalle no se podran realizar transferencias de edificabilidad

entre parcelas distintas.

e) Los Estudios de Detalle podran incluir un Proyecto de Parcelacion
a través del cual dividir las parcelas en subparcelas, posibilitando asi su
edificacion por etapas a través de Proyeclos de Edificacion completos
para cada una de elas. A estos efectos podran asignar un nuevo
coeficiente de edificabilidad a cada nueva parcela sin gue en ningln caso
se pueda sobrepasar la edificabilidad total establecida en el Plan Especial
para la parcela a que se refieran. Sin embargo, mientras se respete la
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condicion de parcela minima esiablecida en la correspondiente Ficha
Urbanistica no es necesaria esia figura urbanistica para la concesidn de
la correspondiente Licencia municipal.

f} Podran crear nuevos viales plblicos o privados, sin suprimir ni
reducir los previstos en el Plan Especial.

g) Podran concretar, si resultara necesario, el sefialamiento de
alineaciones y rasantes, completando v adaplando las determinadas en el
Plan Especial,

Art. 12. Parcelaciones.

Se eslara a lo dispuesto en la LUV y el ROGTU, en las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia. No se admiliran
parcefacionas que no cumplan las condiciones determinadas como minimas en
cada una de las parcelas que establece el presente Plan. Seran indivisibles las
parcelas determinadas como minimas y lodas aquellas de cuya division puedan
resultar parcelas de dimansionas menores a la minima.

Para poder ctorgar licencia de segregacion sera necesario gue el coeficiente de
edificabilidad se respete en cada una de las parcelas resultantes de dicha
segregacion. En caso contrario, dicha segregacidn debera realizarse mediante
Estudio de Detalle acompafiado de Proyecio de Parcelacion, tal y como se
indica en el art. 11.2.e) de estas NN.UU.

Art. 13. Fuera de ordenacion diferido.

Los edificlos existentes que se proyectaron para un uso efimero y no tienen
vocacion de consolidarse se ordenan bajo la figura de Fuera de Ordenacién
Diferido.

Esta condicién se aplica a aquellos edificios que, aun cuando no se encuentren
adaptados al Plan en todas las condiciones de edificacion reguiadas por las
Mormas Urbanisticas, la falta de adaptacion no reviste relevancia suficiente
para considerarlos disconformes con el nuevo planeamiento. Por tanto, la
construccion podra considerarse dentro de ordenacién hasta el momento en
que concluya su vida Otil o se produzca la sustitucion voluntaria.

Se consideraran dentro de ordenacién incluso cuando intervenga cambio de

uso,

AARGEBADD DEFMTIVAMENTE POR LA HBALE lIIHBELLEﬁ'.i.-[E
INFRAESTRUCTURAR, TERRITORMD ¥ MEDID ﬂHBﬁH'E. =|:|. _'.
TEXTO REFUNDIDO EM EL AMBITD DEL COMIMD nm;m

._"-
. Ll

=
s
3

ill:'h 5

o s

PORTUARIC CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA ﬁ:ﬁnﬂn;-l, —— .
DE LA ZONA QUE AFECTA AL PTR-] SISTEMA GENERAL e
PORTUARIOD (AMBITO ) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE D€ 2014, A TAMENT DIE YALENCUA =t it e

e T T R



Sarvel Territorial d'Url
PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | TEXTO RESANE MM
MEMORIA CON EFICACTA NORMATIVA !
26 NOV, 2014

El concepto de vida Util no debera restringirse a su condicion material, por
cuanio es posible acometer frabajos de mantenimiento y sustitucion que
garanticen condiciones oplimas de confort, seguridad y salubridad para
desarrcllar las actividades previstas

En los edificios en situacion de fuera de ordenacion se podra minorar las
exigencias de las ordenanzas generales y particulares de la edificacién en la
medida que lo demande el respelo a las caracleristicas amuitectonicas
originanas del inmueble.

Se entendera por reestructuracion total la completa demolicién y reconstruccian
del edificio. En este caso la nueva edificacion resultante debera cumplir con
todos los parametrog urbanisticos del Plan Especial.
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NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
Articulo 14, Normas de Urbanizacién

El Proyecto de Urbanizacion se ajustara como minimo a lo dispuesto en las
Normmas Urbanisticas del Plan General y a las condiciones que establezcan el
Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria de Valencia.

A los efectos de la redaccion del Proyecto de Urbanizacién, o0 en su caso de
Proyectos parciales de Urbanizacidn se tendrd en consideracidn que las
grafiadas en este Plan Especial tienen caracter meramente indicative y
deberan definirse como definitivas en los mismos.

NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION Y SUS USDS
Articulo 15. De las Condiciones generales de la edificacidn y Usos

Se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacibn Urbana de Valencla y a las que se derivan de la Delimitacion de
Espacios y Usos Portuarios del Puerlo de Valencia, en sus respectivos
subambitos. Asi mismo se tendra en cuenta la normativa que resulte de
aplicacién, en particular lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion
(CTE).

El uso global es el gque corresponde a la zona de calificacion urbanisfica. De
acuerdo con el criterio apuntado en el apartado 2.12 de la Memoria Informativa,
por gl gue se deja sin efecio el articulo 6.69 del PGOU en cuanto usos
expresamente prohibidos en el Area Portuaria, se enfienden como compatibles
todos los usos conlemplados en el PGOU que no se declaren manifiesiamente
incompatibles, con especial mencion a los usos dotacionales educatvos, socio-
culturales y deportivos.

De acuerdo con la ley TR-LPMM en vigor queda prohibido el uso residencial en
suelo portuario.

En virtud del articulo 72, epigrafe 4 de la ley TR-LFMM, en relacion al uso
hotelero, excepcionalmente, por razones de interés general debidamente
acreditadas y previo informe de Puertos del Estado, el Consejo de Ministros
podra levantar la prohibicidn de instalaciones holeleras en espacios del dominio
piblico porluaric destinados a zonas de aclividades logisticas y a usos
vinculados a la interaccién puero-ciudad, debiendo tales usos hoteleros
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acomodarse al plan especial de ordenacién de la zona de M'dﬂﬂtﬂ‘m o
instrumento equivalente.

Cuando las fichas urbanisticas recojan |la compatibilidad de determinadas
categorias concretas, se entenderan como compatibles también aquellas de
idéntico uso y menor superficie o aforo.

El desarrollc del Flan Especisl, en su ejecucion, debera contemplar las
sigurentes consideraciones:

+ Laz sfecciones seciomrales eslablecidss por fa Ley de Costas en aguelics ferrenos schra los
gue, en defensa del dominio poblico, se imponga una servidienbre de proteccion,
respetando fo reguado en e Tiulo I de le Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas,
estando suefos los usoz permilidos por fa cieda Ley a fa awlorizacion autondmica
comespondiante, oo conformidad con e informe de f@ Direccldn General de
Sostembilided de la Costa y del Mar del Ministerio de Agriculfura, Alimentacidn p Media
Ambients de fecha 29 de abrl da 2014 ¥ &l dé fecha 20 de noviembre de 20714

« Sin pequicio de la tramifacion oel deslinde de! dominic pdblico maritimo-terresire gue recajs
la modificacion de la zona de la senvidumbre de proleccion de anchura da 20 metros
desde el cantd del mueile (ribera del mar) gue afeclaria a las parcelas fuera de la zans
de senvicio del puerto que se encuentran a inferfor distancia desde af canhi,

= Se exciuye la posibiddad de edificar en fa playa, ademids los vsos de 18 Tona de piaya
deberdn ser compatibies y establecerse coordinadamente con el Flan de Servicios de
Temporada en playas gue se aprusbe para el Ayuntamiento de Valencia ¥, an todo
caso, estardn ablerios a cualguier usuano de la misma.

« Las consideraciones efectuvadas por & Senvicio de Proteccidn y Conlrol Infegrado de la
Confannnacian  mespeclo de Jos imdes acosliicos pars Tonas de uso lerclanc y
residencial, espaciicados en la labla 1 del Apexo il de la Ley 72002, de 3 de diciembre,
de la Generalfal Valenciana, de Prolecoidn costra la Comndaminacion Acusiica,
incrementados en 10 dBA, siendo responsabiidad del Ayumtamiento de Valencia el
asegurar gl cumplimiento de esfos niveles.

« Lag consideraciones efecluadas por el Servicio de infragstruciuras Wrislicas que recommgnos
reforzar en fodo & ambito la seffalizacion no s0lo parg una adecuada ordenacitn de los
flujos de Irdfico, sino lambién de furistas y visitantes, ncidendo especialmente en la
soffaliracidn furishica,

* Las consideraciones efeciuadas por iberdrols en su informe de § oe abnl de 2074 azl como
el de ia Entital de Sanejament D'Aigues EPSAR de 31 de marzo de 2014,

+ Las consideraciones efectuadas por fa Auloridad Porfuara en sd informe de § de abrll de
2014 respeclo a los dos documenfos an log gue se referencia ios polenciales Nesgos
gie s8¢ pudieran originar en la zona objelo del Plan Especial, es decl, &l Plan de
Emergencia Exlerior del Puerlo de Valencia en relacidn con fas dos ubicaciones en al
interior de rona, con fesgo vincwado a conlaminacidn maring por vertido de
comfaminantes, y que sUs consecuencias no lienen sfeccidn & la zoha porfuaria asi
como & Plan de Emergencia o Auvtoproleccion de las empresas ubicadas en of zona
obyete del Plan Especial que,téglin Convenio ileradministralivo se ke exige por [a
Auloridad Portuaria al Consorcie Valencia 2007, con sus respectivos estudios de

sequridad ¥ analsis oo Mesgos.
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Las consideraclones efectuadas por la Direccidn General de la Maring Mevcante del
Minislero de Fomento relalivas a seguridad maiiima y prevencidn de la conlaminacion
maning de la Capitania Marltima oe Valencia Sur &l estar ef proyeclo ubicado en la rona
e s responsablidad. Todo elfo sin perfuicio del informe emilide por la Direccidn
Gengral de Prevencidn, Exfincion de Incendios y Emergenciss al informe del
Ayuniamiento de fecha 10 de abril de 2074 y al Texlo Refundido del Flan Especial
como subsanacidn al informe emitide en fecha 10.03.2014, de fecha 29 do abnl de 2014,

» Las consideraciones indicadas en &l Informe del Senicio de Infraestructura Verde y Paisaje,
debiendo someter a esiudio de Inlegracidn paisajistica, su fulure desarrcllo en la zona
dencrminada E-04, y en las acluagiones de urbanizacion, tantg en el msmo ambite

Como an les 2onas de bordia.

+ La aprobacion del Plan de Movilidad se pospone al momento de ia aprobacién del proyecto o
proyectos de urbanizacién cormrespondiantes,
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ORDENANZAS PARTICULARES 26 NOY, 2004
Articulo 16, Condiciones de uso

Estas ordenanzas particulares son comunes al conjunto de los usos
pormenonzados que establece la documentacion gréﬁ'::a de este Plan Especial,
Las Fichas Urbanisticas aportan informacién concreta sobre usa principal,
compatibles e incompatibles de cada parcela. Cuando no exista tal ficha, se
eslard a lo dispuesto en el articulo 15 de estas normas asi como al cuadro
resumen de parcelas de edificacion existente.

La prohibicion expresa de construir viviendas en todo el ambito de este Plan
Especial convierte a esta zona urbana en especialmente adecuada para
albergar actividades con actuaciones en directo o con equipos con sistemas de
amplificacion sonora regulables a voluntad. Por tanto se establece un régimen
especifico para las actividades que cuenten con amenizacion o ambientacion
musical, que en el ambito de este Plan Especial, podran funcionar en locales
abiertos o descubiertos y espacios libres, siempre que respeten los niveles
establecidos en los Anexos Il y Il del RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el
gue se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacion acistica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, o
naorma que lo sustituya.

El eguipo instalado destinado a la amenizacion o ambientacion musical,
contara con un sistema que garantice que no se puede superar el nivel de
emisién maximo autorizado.

En el ambito especifico de La Marina Real, no sera de aplicacion el limite de
emision de 70dB establecido para la amenizacion musical por el articulo 64 de
la Ordenanza Reguladora de Obras de Edificacion y Actividades del
Ayuntamiento de Valencia.

Articulo 17. Condiciones de volumen

Las condiciones de volumen que a continuacion se determinan podran ser
complementadas mediante la redaccion de Estudios de Detalle en los términos
en los que se definen en este articulo y en el articule 11 de estas normas.
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17.1. Alineaciones:

Las edificaciones podran ajustarse a los limiles de la zona edificable de la
parcela en la que se incluyen, sin que quede establecida distancia a lindes
alguna, Los aleros o remates de las cublertas, ya sean horizonfales o
inclinadas, asi como otros elementos sin edificabilidad como marguesinas,
elementos crnamentales, publicitarios, de sombra, etc. podran volar sobre las
alineacionas siempre que se sitien a una altura superior a2 4,75 m. Sobre la
rasante y, en consecuencia, no interfieran en el normal funcionamiento de la
circulacién sobre el viario o el espacio publico al que recaigan

Las construcciones por debajo de la rasante (sdtanos y semisdtanos) podran
ajusiarse estrictamente a la alineacibn exterior de la parcela a que
corresponden. Los sdtancs podran ocupar espacios publicos si resultaran
objetc de la correspondiente concesion especifica por el municipio o la
autoridad sectorial que resulte compelente. En cualguier caso no emergeran
sobre la cota de |la rasante cuando se encuentren debajo de espacios libres de
usa publico.

No se establecen criterios de separacion minima entre edificios dentro de una
misma parcela mas alla de los que se deduzcan de las condiciones de uso,
habitabilidad y salubridad que pudieran ser reguladas por legislaciones
sectoriales.

17.2. Parcela minima:

La parcela minima se establece en cada una de las Fichas Urbanisticas que
resultan un marco ineludible de obligado cumplimiento en este Plan Especial,

En cuanto a los edificios existentes, y en ausencia de ficha urbanistica
especifica, se entendera por parcela minima su propia huella.

17.3. Parcela maxima:
No se limita.
17.4. Edificabilidad:

En cada parcela se establece una edificabilidad maxima expresada en metros
cuadrados de lecho y regulada por un coeficiente bruto que establece la
relacion correspondiente tomandg.como base la superficie de suelo neta de
cada parcela . Para la medit:iﬁrgﬂe la edificabilidad se atendera a lo dispuesto
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en el Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia en todos aguellos
extremos que no resulten regulados de manera mas especifica en este Plan
Especial.

En cuanto a los edificios existentes, |a edificabilidad asignada por este Plan
Especial podra ajustarse al alza tras la comprobacion real y rigurosa de la
superficie de parcela y de su superficie total construida.

17.5. Ocupacion maxima de parcela:

La ecupacion maxima de parcela gueda igualmente regulada en cada Ficha
Urbanistica y expresada en un porcentaje sobre la superficie neta de suelo de
la misma. Obviamente no se permitira 1a ocupacidn de suelo de elementos con
edificabilidad urbanistica, cuando asi determine, en la zona no edificable. ¥ sl
de elementos descubiertos o cubiertos pero no cerrados como aparcamientos,
lerrazas, porches, zonas de sombra, pérgolas, piscinas o laminas de agua,
elementos ornamentales, instalaciones de servicios provisionales, efimeras o
desmontables, etc.

Las construcciones por debajo de la rasante no computaran a efectos de
ocupacién maxima de parcela.

Para el compulo de la ocupacidn maxima de parcela se estara a lo dispuesio
en el Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia en todos aquellos
extremos que no resulten regulados de manera mas especifica en este Plan
Especial.

17.6. Nimero de plantas y altura de la edificacion:

El nimero de plantas vy la altura maxima de [a edificacion viene igualmente
regulade en cada una de las Fichas Urbanisticas de cada parcela. El nimero
de plantas determinado no incluye en ninglin caso las plantas bajo rasante
(sotanos y semisotano) que se atengan a las condiciones que se establecen en
el siguiente paragrafo. Tampoco la posible entreplanta. E! concepto de altura
maxima reguladora que se utiliza en la ficha incluye, sin embargo, toda
construccion, también las ubicadas sobre cubiertas horizontales o inclinadas
con independencia de su uso, a excepcion de cajas de escalera o ascensores,
acumuladores, depositos, cuartos técnicos, elc., antenas de telecomunicacion u
otros elementos lecnologicos relacionados con eficiencia energética que no
esten sujetos a limitacion por ofras legislaciones sectoniales.
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Para la medicién de la altura maxima reguladora de la edificacién se estard a lo
dispuesto en el Plan General de Ordenacidn Urbana de Valencia en todos
aguellos extremos que no resulten regulados de manera mas especifica en
este Plan Especial.

El ndmero maximo de plantas y altura maxima reguladora aparece grafiado
para cada una de [as parcelas en el plano de estructura urbana de usos e
intensidadeas.

17.7. Entreplantas:

Se permitiran entreplantas, que no computan a efectos de edificabilidad, en las
condiciones de geometria, altura libre, disposicién y resto de condiciones
siguientes:

1. Se entiende por Entreplanta aquella planta que, en su totalidad, tiene el
forjado de suelo en una posicidn intermedia entre los planos de pavimento y
techo de una plania baja. Se admite la construccion de entreplanta siempre que
su superficie Utll no exceda el 25% de la supericie Otil del local a que este
adscrita

Cuando las entreplantas se destinen a aparcamientos no exisfira limitacién en
el porcentaje de ocupacién de la superficie Gtil

2. La altura libre de planta por encima y por debajo del forjado de suelo de la
entreplanta no sera inferior a 2,20 metros.

17.8. Sotanos y semisotanos:

Se permite |la construccion de sotanos y semisotanos con las condiciones que a
continuacion se indican;

Sotanos: Se refiere a la autonizacion de construir sétanos, entendiendo por
planta sotano, de acuerdo con el PGOU vigente, aquella que, en mas de un
50% de su superficie construida, tiene su techo por debajo del plano horizontal
gue contiene la cota de referencia. La cara inferior del fonado de techo no
podra situarse a cota mayor de 04 veces su altura libre sobre la cota de
referencia, y siempre por debajo de 1,60m sobre la misma, cuando se ublgue
bajo plantas sobre rasante, ni sobrepasar la cola de referencia cuando pueda
ubicarze bajo espacios libres. sin mas limilaciones que las que establezcan las
condiciones lécnicas, amblentales y arqueoclogicas (en su caso), siempre y
cuando el forjado supenor del mismo hn_\emen’a sobre |la rasante en el punto
media de cada uno de las linéas que configuran su perimetro.
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Semisotanos; Se refiere a la autonzacion de construir semisétancs cuya
superficie no compute a efectos de edificabilidad, entendiendo por planta
semisitano, de acuerdo con &l PGOU vigente, aguella en la que mas de un
50% de su superficie construida tiene el plano de suelo por debajo de la cota
de referencia, y el plano de techo por encima de dicha cota. El pavimento de
los semisdlanos no podra situarse a cota superior de 2,20 metros por debajo de
la cota de referencia. Asimismo la cara inferior del forjado de techo no podra
situarse a mas de 0.4 veces su altura hbre, y siempre entre 0.80m y 1,60m por
encima de la cola de referencia.

17.9. Cubiertas y elementos constructivos por encima de la altura de
cornisa:

Las cubiertas podran ser horizontales o inclinadas vy por encima de la altura de
cornisa de los edificios se permitiran los elementos gque se definen en el
anterior apartado relativo al numero de plantas y altura de la edificacién.

17.10. Cuerpos volados.

Se refiere a la autonzacion de construir cuerpos volados, entendiendo por
cuerpos salientes o vuelos, de acuerdo con el PGOU vigente, aquellas paries
de la edificacion que sobresaliendo de la alineacion exterior de la parcela —sea
o no coincidente con la fachada de la edificacion- son de directa utilizacion por
las personas, tales como balcones, miradores, balconadas, terrazas v otros
cuerpos volados.

No se establecen limitaciones a la longitud ni anchura de vuelo.

En las parcelas cuya alineacion exterior recaiga a espacio comprendido entre
ella y el cantil, por razones de seguridad o maniocbrabilidad, debera requerirse
conformidad expresa de la autoridad portuaria.

17.11. Espacio libre de parcela:

Los usos admisibles en los espacios libres de parcela son los recreativos, los
de ocio y esparcimiento al aire libre, los de acceso peatonal y rodado a las
parcelas de uso privado a las que sirven.

Del mismo modo podran albergar depdsitos de gas enterrados, contenedores
de residuos solidos discretamente emplazados, centros de transformacion de
anergia eléctrica o cualguier otra instalacidbn o infraestructura vinculada a la
urbanizacion de la Marina.
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La ordenacidon normal y prioritaria de esta zona sera mediante arbolado y
jardineria, deblendo integrarse formalmente con la red wiaria del Plan Especial
con solucion de continuidad.

17.12. Cerramientos de parcelas:

La parte de cbra opaca, en el caso de resultar necesaria, no debera exceder de
0,60 metros y podra ser realizada con mamposteria con cualquiera de los
materales al uso. A parlir de esa altura el ceramiento sera lo mas diafanoc
posible y podra disponerse con valla metalica, arbolado o jardineria hasta una
aftura maxima total de 2,50 metros.

A excepcidn de lo previsto en el apartado anterior, en todo lo demas relativo a
vallado de parcelas sera de aplicacidn lo previsto en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Valencia.

Articulo 18. Dotacién de aparcamiento

Para la dofacién de aparcamiento se estara a ‘o establecido en el PGOU
vigente para cada uno de los usos. Cuando por razones de ocupacion,
especialmente en las parcelas de edificacion existente, sea manifiestamente
imposible hacer la correspondiente reserva en el espacio hibre de edificacion de
las parcelas, se podra disponer de las plazas necesarias en el espacio libre
colindante.

La reserva de plazas de aparcamiento en este ambito es de 706 plazas de
aparcamiento plblico previstas en las siguientes zonas: Marina Norte con 221
plazas, zona Consorcio-Sanidad-Aduana con 100 plazas, vial de enlace a
Marina Sur con 85 plazas y Marina Sur con 290 plazas, lo que se compadece
con lo establecido en el articulo 209 del ROGTLU, en cuanto a reserva de
aparcamientos de uso publico.
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ORDENANZAS PARTICULARES DE LA DOTACION PUBLICA DE ZONAS
VERDES ¥ ESPACIOS LIBRES

Articulo 19. Ambito

La Dotacién Publica de Zonas Verdes y Espacios Libres esta constiluida por el
conjunio de areas expresamente grafiadas con este titulo en el plano de usos
del presente Plan Especial.

La forman los suelos de titularidad plblica de |a red primaria y secundaria de
reserva de suelo dotacional de zonas verdes y espacios libres, seglin se
establece en los estandares vigentes de la LUV y en el Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

Articulo 20. Condiclones de use y dominio

Los usos admisibles en las zonas verdes y espacios libres, que seran de uso
piblico, son los recreativos, de ocio y esparcimiento, admitiéndose la practica
de depories al aire libre cuando la superficie destinada a practica depertiva no
excada del 50 % del total del espacio libre respectivo.

En concordancia con el articulo 16 de estas normas, la prohibicion expresa de
consfruir viviendas en todo el ambito de este Plan Especial convierte a esta
zona urbana en especialmente adecuada para albergar actividades con
actuaciones en direclo o con equipos con sistemas de amplificacion sonora
regulables a voluntad. Por tanfo se establece un régimen especifico para las
actividades que cuenten con amenizacion o ambientacidon musical, que en el
ambito de este Plan Especial, podran funcionar en locales abierlos o
descubierios y espacios libres, siempre que respeten los niveles establecidos
en los Anexos |l y Il del RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacidén acustica, objetivos de calidad y emisiones aclsticas, o norma que
lo sustituya.

El equipo instalado destinado a la amenizacidbn o ambientacion musical,
contard con un sistema gue garanlice gque no se puede superar el nivel de
emisién maximo autorizado.

En el ambito especifico de La Manna Real, no sera de aplicacion el limite de
emision de 70dB establecido para la amenizacion musical por el articulo 64 de
la Ordenanza Reguladora de Obras de Edificacion y Actividades del
Ayuntamiento de Valencia,
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Se permiten construcciones acordes con los usos admisibles, como guioscos,
bares y pequefias plezas de restauracion, elc, de acuerdo con las condiciones
especificas que requla el articulo 6.76 en su epigrafe 2 del PGOU de Valencia.

La ordenacién normal y prioritaria de los espacios libres se basara en |a
utilizacién del arbolado v |a jardineria. Estas zonas verdes seran consideradas
espacios publicos a todos los efectos (de luces, vistas y accesos), reguldndose

los circuitos de acceso peatonal o rodado a través del correspondients proyecto
de urbanizacion.
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ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA DE ESPACIOS EtﬁHEg DE
USO PUBLICO

Articulo 21. Ambito

Los denominados Espacios Libres de Uso Publico grafiados como tales en el
correspondiente plano de ordenacion pormencrizada del presente Plan
Especial y que, en la practica, vienen a completar la totalidad del territorio
sobre el que se interviene, ademas de las parcelas edificables, los espacios
ajardinados considerados come zonas verdes y los dedicados a circulacion de
automdviles, bicicletas o peatones (viario), son espacios cuya vocacion es la de
servir de acceso y transicibn entre el viario publico y las parcelas edificables, y
—&n suU caso- para conexion de los servicios e infraestructuras urbanisticas que
discurren por el dominio publico con las parcelas edificables, procurando con
ello una lipologia de espacios ablertos y digfanos acordes con el medio en el
que se inserta la actuacion, en una linea de urbanismo moderno y de calidad.

Como espacios de uso publico, la administracion sus concesionarios y agentes
presiadores de servicios publicos tendrén pleno y permanente acceso para
cualesquiera operaciones relacionadas con la conservacion, modificacidn,
mejora, mantenimiento y prestacion de los servicios publicos.

Articulo 22. Condiciones de uso y dominio

Los usos admisibles en los espacios libres. que seran de dominio privado y uso
publico, son los recreativos, los de ocio y esparcimiento al aire libre, los de
acceso peatonal y rodado a las parcelas de uso privado a las que sirven,

En concordancia con el articulo 16 de estas normas, la prohibicidn expresa de
construir viviendas en todo el ambito de esle Plan Especial convierte a esla
zona urbana en especialmente adecuada para albergar actividades con
actuaciones en directo o con equipos con sistemas de amplificacion sonora
regulables a voluntad, Por tanto se establece un régimen especifico para las
actividades gue cuenten con amenizacidn o ambientacion musical, que en el
ambito de este Plan Especial, podran funcionar en locales abiertos o
descubierios y espacios libres, siempre que respeten los niveles establecidos
en los Anexos |l vy lll del RD 136772007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacion acistica, objetivos de calidad y emisiones aclsticas, o norma gue
lo sustituya.

APROBADD DEFINITIVAMENTE POR LA HBLE, COMSELLERA DE
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El eguipo instalado destinado a la amenizacidn o ambientacion musical,
contara con un sistema que garanfice que no se puede superar &l nivel de
emision maximo autorizado.

En el ambito especifico de La Marina Real, no sera de aplicacion el limite de
emision de 70dB establecido para la amenizacidn musical por el articulo 64 de
la Ordenanza Reguladora de CObras de Edificaciin y Actividades del
Ayuntamiento de Valencia.

Del mismo modo podran albergar depositos de gas enterrados, contenedores
de residuos sdlidos discretamente emplazados, centros de transformacion de
energia eléctrica o cualquier ofra Instalacion o infraestructura vinculada a la
urbanizacion de la Marina,

En concordancia con el ariculs 20 de estas normas, se permiten
construcciones acordes con los usos admisibles, como quioscos, bares y
pequenas piezas de restauracion, etc, de acuerdo con las condiciones
especificas reguladas para las zonas verdes.

La ordenacion normal y prioritaria de esta rona sera mediante arbolado y
jardineria, debiendo infegrarse formalmenie con la red viaria del Plan Especial
con solucion de continuidad. Por esto no podran vallarse en los lindes con los
suelos de dominio y uso publico ni en los lindes con areas urbanas susceptibles
de aprovechamiento edilicio,

Esta zona sera considerada como espacio plblico a todos los efectos (de luces,
vistas, accesos, paso de infraestructuras, etc.), regulandose los circuitos de
acceso peatonal o rodado a traves del correspondiente proyecto de
urbanizacion.
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ORDENANZAS PARTICULARES PROTECTORAS DEL MEDIO AMBIENTE.

Articule 23. Compromisos medioambientales

Con el objetivo de llevar a cabo una ordenacion urbanistica de los terrenos
comprendidos en este Plan Especial comprometida con la preservacion del
medio ambiente, se definen en los ariculos siguientes las acluaciones
medicambientales para el desarrollo sostenible en su ejecucion.

Articulo 24, Vegetacion

Para la defensa v mejora del arbolade y su control, se redactard un documents
especifico en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién gue incluird un
inveniario, determinacion de usos y planificacidon del mismo.

En dicho documento se fijaran los trabajos a realizar y se contemplaran
especialmente los trabajos de defensa contra plagas, enfermedades y de
manera muy pormenorizada la defensa contra incendios.

Articulo 25. Paisaje,

En las Fichas Urbanisticas se hace constar la circunstancia por la que
determinadas parcelas, por sus propias caracteristicas y locallzacidn necesiten
—para la Solicitud de Licencia- de un anexo de infegracion paisajistica que
llustre la coherencia entre lo que se proyecta y lo establecido en el Estudio de
Integracion Paisajistica que forma parte imprescindible de este Plan Especial.
Se prohibe la construccion de nuevas infraesftructuras que puedan producir
impactos visuales. En caso de ser necesaria su realizacion, se tendra gue
redactar el correspondiente proyecto especifico de integracion de esle tipo de
infraestructuras en el paisaje.

APROBADN DEFIMITRAMENTE POR LA HELE. COMSELLERA DE
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Articulo 26. Residuos

Los residuos solidos seran evacuados diariamente. Los contenedores estaran
integrados en el paisaje, no produciran males olores y contaran con elementos
para evitar dispersion de papeles, plasticos, etc por efecto del viento. Contaran
con medidas para evitar lixiviados,

Los contenedores estaran debidamente seftalizados y tendran una prevision de
capacidad de almacenamiento para tres dias de recogida de residups.

Todos los residuos generados serdn transportados a planta de transferencia o
vertedero debidamente legalizados,

DISPOSICION FINAL.

Se cumpliran las medidas de proteccion medioambiental para el desarrolio
sostenible contenidas en la legislacion sectorial existente a nivel estatal,
autonémico y municipal y que, per lo tanto y en consecuencia, adguieren
caractar normativo.

En lo no previsto en estas normas se estara a lo dispuesto en la Orden de la
Conselleria de Obras Plblicas, Urbanismo y Transportes de 26 de abril de
1899 por el gue se aprueba el Reglamenio de Zonas de Ordenacion
Urbanistica de la Comunidad Valenciana,

APRODADD DPEFINITIVAMENTE POR LA HBLE, CONSELLERA DE
INFRAEETHUCTURAS, TERRITORIO ¥ MEDID AMBIEWTE, EL
TEXTD REFUMDIDD EM EL AMBITO DEL DOMINID FUBLIDD
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ANEXO |
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SIREF. DESTINATARIO
RG-4500/14 D. Rafael Aznar Garrigues
i A Presidente

Autoridad Portuaria de Valencia
Flaza de |I'Ajuntament, 1

FECHA 24 de noviembre de 2014 48002 Valencia

ASUNTO  APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE "PLAN ESPECIAL DE LA MARINA
REAL JUAN CARLOS I"

En zesidn de fecha 31 de enero de 2014, el Excmo. Ayuntamiento de Valencia
acordd aprobar provisionalmente el Plan Especial de la Marina Real Juan Carlos | y
remitir las actuaciones a la Comisidn Territorial de Urbanismo para que, una vez se
digra cumplimiento al articulo 56.2.a) del Texto Refundido de la Ley de Puerios
Estado y de la Marina Mercante, aprobado por Real Decreto Legislative 2/2011, de
5 de septembre (TRLFEMM), se aprobase definitivamentes.

Solicitade informe a Puertos del Estado, se emitid escrito por el que se
advertia sobre la imposibilidad de proceder a la aprobacion definitiva del Plan
Eszpecial de la Marina Real Juan Carlos || en cuanto instrumento de ordenacion
urbanistica del dominio publico portuario, hasta &l momenta en que la Delimitacion
de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Valencia se enconfrara aprobada por
medio de la Orden Ministerial comespondients.

De acuerdo con esto, se comunicaba que este Organismo Pablico procederia
a emitir el informe regulado en el ariculo 56.2 del Texto Refundido de la Ley de
Puertos del Estado y de la Marina Mercante una ver aprobada dicha Delimitacion
por la Ministra de Fomento.

No cbstante lo anterior, v sin perjuicio del informe a emilir en el momento
correspondiente, se hicieron wuna serie de observaciones al documento. En
concreto, las siguiantes:

a4l "5 bien s comprende la vilidad de ordenar los espacios wbanos ya
desafectados y aquelfos otros que mantienan fa condicidn de dominio pobfico
porfuario de una manera coordinada, puesto gue ambos forman parte de una
estrategia global, entlende que, dada la regulacidn especifica que la
legislacion vigante afrbuye al dominio piblico porfuario en relacion con la
ordenacion vy gestidn de sus espacios, asf como con la tramitacidn de los
mstrumentos comespondientes, deberdn segregarse las deferminaciones que
afectan a cada uno de elios, de tal manera que su aprobacion se nja, en cada
caso, par la normativa que le es de aplicacion.

AFRDBADD DEFIMITAVAMENTE POR LA HBLE. CONSELLERA 06
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h) Se advierfe de [a existencia de una parcefa con una dnica ficha urbanistica y
dos ambitos juridicos diferentes, En concrelo, la parcela denominada A-08,
donde se sifls actualmente la Estacidn Maritima del puerfo de Valencia, hene
parte de su superficie sftuada dentfro del dominio poblico porfuario y parfe en
terrana patrimontal, Por los argumentos ya presenfados, esto no parece
viable,

T,

¢} A pesar de que en jas zonas de senvicio porfuanas no axisle limilacidn para
edificar a una distancia delerminada de la rbera del mar, esle Organismo
Fiblico entiende que, por analogia con la Ley 2271888, de 28 de julio, de
Costas y fa Ley 272013, de 29 de mayo, de Proteccitn y Uso Sostenible del
Litoral ¥y de modificacidn de la anlerior, a5 recomendable gque aquelios
edificios que se prevea consiruir dentro de las zonas de servicio de los
puertas ¥ no tengan una finalidad porfuana o complementarfa a ésta, se
sitgen, siempre que esto sea posible, a una disfancia supenor a 20 m de
dicha ribera o cantil del mueiie.

d)  Por altirna, o uso holelero es admitido en la parcela E-14, la cual se silda
deffro ded ambito portuaric. El uso hotelero esta expresamente prohibido
dantro del dominio plblico portuario, si bien fa propia fey establece una serie
de condiclones para el levantamienio de fa prohibicidn de inslfalaciones
hofeleras en zonas porfuarias que cumplan cierfas caracteristicas. Se sugiere
que la normativa del Plan Especial recoja los condicionanfes establecidas en
&l TRLFEMM para el desarroffo de este lipo de eslablecimientos en zonas
portuanas”,

Como consecuencia de |lo anterior, con fecha 6 de maye de 2014, la
Generalitat optd por aprobar el Plan Especial definitvamente, con caracter parcial,
an el drea concreta del ambito patrimonial (ambito 1), y suspendar al Plan Especial
en el estricto ambito de la zona que afecta al PTR-3 Sistema General Portuario
(ambite 1), hasia que se aprebase dicha Delimitacion y se ajustase 2 Plan Especial
a su conbenida.

Aprobada la DEUP del Puerto de Valencia por Orden FOM/M973/2014, de 28
de octubre, se ha recibido en este Organismo Plblico solicitud de informe relativo al
Plan Especial de Ordenacion de la Marina Real Juan Carlos | en el ambito de la
zona de servicio del puerio.

Analizado el nuevo documento, y en relacion con las observaciones ya
realizadas, cabe hacer los siguientes comentarios:

a) El documento normative mantiene su estructura inicial, no habiéndose
segregado las determinaciones que afectan al dominio publico portuario de
aguellas que ordenan los espacios urbanos ya desafectados, a pesar de que
aeste punto fuera acordado en reunidn celebrada en Valencia el dia 24 de
marze de 2014, a la que asistieron representantes de la Generalitat
Valenciana, el Ayuntamientc de Valencia, Autoridad Portuaria de Valencia,
Puertos del Estado y el equipo redactor del Plan, y haber sido solicitado en
nuestro informe de fecha 3 de abril de 2014,

APROBADD DEFMTIVAMENTE POR LA HDLE, CONSELLERA DE
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b) De acuerdo con lo sefialado por este Organismo Poblico, la parcela A-08 se
ha segregado en dos parcelas independientes, las denominadas A-DB-1 y A-

08-2, una de ellas siluada sobre tarrenos patrimoniales, y la otra, sobre el
dominio publico portuario.

¢} Sibien ya se advertia de que sa trataba de una sugerencia, no se ha limitado
la edificacion en aguellas parcelas situadas dentro del dominio pdblico
portuario v cuya finalidad no es portuaria ni complementaria a esta actividad,
a una distancia superior a 20 m de la ribera del mar o cantil del muelie.

d) En el Articulo 15, de la Normativa se han recogido, tal y como se solicitd, los
condicionantes establecidos por el TELPEMM para el levantamiento de la

prohiblcldn de instalaciones hoteleras en espaclos de deminio publico
portuano,

Respecto a la compatibilidad del documento con la Delimitacion de Espacios y
Uszos Poruarios aprobado por Orden FOMMASTE2014, de 28 de oclubre, puede
afirmarse que el Plan Especlal de la Marina Real Juan Carlos | es, en lineas

generales, coherente con la referida Delimitacion, si bien cabe hacer las siguientes
observaciones:

1. Parcela E-04.

La ficha urbanistica de |a parcela E-04, establece que los abjelives y critenios
para su ordenacion, a desarrollar por medio de un Estudio de Detalle, son los
“siguientes:;

“Ei objefivo de la ordenacion es la integracion de este antiguo vestigio portuario
an su entormno urbano, mantemendo el espacio libre de uso deportivo existente
y emadicando las edificaciones de uso porfuanc gue se encueniran an o

ambito fnaves taller y de aimacenamiento), para incorporar aclividades urbanas
mas adecuadas, junfo con nuevo suelo dotacional de uso piblico”

La DEUP dgel puerto de Valencia determina que los usos admitidos en |a
parcela E-04 son los definidos en el articulo 72 del TRLPEMM, como
portuarios complementarios, esto es, "incluidos los refativos a aclividades
logisticas y de almacenaje y los que correspondan & empresas indusiniales o
comerciales cuya localizacion en el puerto esté justiicada por su relacidn con
el trédfico porfuano, por el volumen de los traficos maritimos gue generan o por
fos servicios que prestan a los usuarios del puerfo”, por lo que los objetivos
sefialados para el desarrollo de la referida parcela no son compatibles con las
detarminaciones de la DEUP.

2. Usos terciarios y dotacionales en zonas portuarias
En parcelas situadas en dreas donde la DEUP admite exclusivamente usos

portuarios, la propuesta de Plan Especial admite usos terciarios recreativos o
dotacionales de usos multiples.

Dichos usos pueden entenderse como del tipo categorizado por el TRLPEMM
como usos vinculados a la interaccion puerto-ciudad, por lo gue se recuerda
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quee en aquelfas Zonas donde ka DEUP no admia usos vinculados a ia
interaccion puerdo-ciudad, los wsos del lipo ferciane recreativo o dotecionsd
parmitidos serdn agueliss relacionados direclamenis con 18 aclividad
poriuaria comaspondiznie o den sanvicio direcio a los usuarkos del pusito

3. Cuerpos volados

La normaliva del documento define como cuspos “saliEnies 0 voelos, da
acuerde con o PGOU wvigenie, squelles parfes de ln ediicacion que
gobrezaliondo de fa afeackdin exlerod de (8 parcels —Se8 & Ao colcidents
con la fecheda de 8 ediicecidn- son de direcla uiilizacidn por (a8 Personas,
lafes como balcones miadores, baleovedss, larrezas y ofros cuerpos
velagos”, no estableclendo para ke mismos limitaciones a & longdud nl

anchura de wualo,

Asimismo, afiade que "en las parceias cuye alfnescidn exlerior recaiga 8
espacio comprendido enlre ela ¥ of cantl por razones de segunited o
maniobrabiidad, deberd requerirse conformidad expresa de i aufondad
portuarna”,

Da acuerdo con lo esteblecido en e TRLPEMM, la conformidad expresa de la
Autoridad Portuaria no es saficlants para ocupar & vusdo del dorminio pdbico

poriugrio, siendo necesano para elp |8 tramitacidn y otergamiento de una
concesion, a la cual se | aplicarfa el tpe de graveamen establecido en al

R articulo 176.5) de diche Ley.
Sgmdod
= E E588 De acuerdo con lo anteror, se informa faverablemente ol Plan Especial de
Bgo_ <¥ Ordenacisn de la Marina Real Juan Carlos |, siempra gue se tengan an cuenta las
E T % % g % giguientes consideraciones:
=] L =
3§ , et a) Deniro dal cusrpo normativo del documento, se sagreguen las
TELRETT = determinaciones que afectan al dominio pibico poruario de aguelias que
Irpodk E ardenan los espacios va desafectados
EHE S
i ﬁ | E qf_; b) Se desfine expresamenis @ perosla E-04 a los usos admitidos por la
5 E i E E Delimitaciin de Espacies vy Usos Porfuarios del Puerlo de Valencia.
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Las denominadas Fichas Urbanisticas que se relacicnan en el Anexo | de esta
Memoria tienen caracter nommative y su cumplimiento es estrictamente
necesario, Son por tanto parte complementaria indisoluble de estas Normas
Urbanisticas.

A los efectos reguladores, las ordenanzas establecen con caracter general las
condiciones que se deben cumplir en el Ambito de este Plan Especial Sin
embargo, dada la especificidad de muchas de las parcelas en &l contenidas, v
a los efectos de la mayor claridad en la aplicacion pormenorizada de todos los
parametros, se redactan las siguientes fichas urbanisticas.

A modo de introduccién, se enuncia la siguiente guia, al objeto de facilitar su
lectura y evitar interpretaciones incorrectas.

Se enuncian a continuacion los epigrafes que aparecen en las fichas,
precisando el significado y aplicabilidad de cada uno de los conceptos:

NOMBRE: Denominacidn de la parcela de acuerdo con el plano de ordenacion,
SUPERFICIE: Superficie de la parcela.

US0O GLOBAL: Se entiende como uso general de acuerdo con la calificacion
urbanistica del suelo.

USOS PORMENORIZADOS, de acuerdo con la nomenclatura del PGOU de
Valencia.

USO PRINCIPAL: Uso principal, aunque no exclusivo ni excluyente,

USOSs COMPATIBLES: Todos aquellos usos autorizados, por ser compatibles
con &l principal, sin que deban necesariamente concurrir limitaciones en cuanto
al reparto de los distintos usos autorizados.

USOS INCOMPATIBLES: Todos aquellos usos gue resultan manifiestamente
incompatibles, y por tanto quedan prohibidos.

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA MINIMA: Cuando la parcela admitiera subdivisiones, se indicara su
superficie minima, entendida cemo E-ﬂmg:lla gue debe tener una parcela para

AFROBADD DEFINITIVAMENTE POR LA HBLE COMSELLERA DE 23
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MEMORLIA CON EFICACIA NORMATIVA

que se Lg;.pd-h‘re'i‘autnrlzar sobre ella los usos permitidos por el planeamientos
urhaniSlico (F. Romero et ales, 2006)
TR o

w ELI.FﬂFgCELAE: Cuando la parcela presente diferencias sustanciales en las
cohdiciones que se deben cumplir en dmbitos diferenciados de la misma, vy con
el objeto de garantizar su unidad, se estableceran sub-parcelas, claramente
identificadas en el esquema grafico correspondiente. De este modo, cada una
de las sub-parcelas estara sujeta a condiciones distintas claramente definidas.
Al formar parte de una Unica parcela, se entendera que es posible transferir ia
edificabilidad de una a otra sub-parcela sin necesidad de modificacidon del

planeamiento,
INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION; De acuerdo con el PGOU vigente, se
entiende por coeficiente de ocupaciin la relacian entre la superficie ocupable y
la superficie de la parcela edificable. El coeficiente de ocupacion se establece
como ocupacidn maxima, Las instalaciones deportivas abiertas, las pérgolas,
las marquesinas y ofros elementos ligeros no computaran a efeclos de
ocupacion maxima de parcela,

EDIFICABILIDAD MAXIMA: Se entenderd come la edificabilidad total que le
corresponde a la parcela. Se establece de modo aritmeético y podra distribuirse
libremente por la parcela siempre que se cumplan las condiciones de volumen
y forma.

VOLUMEN ¥ FORMA

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: Se refiere al nimero maximo de plantas
edificables, sobre la rasante, incluida |a planta baja

ALTURA MAXIMA REGULADORA: Se refiere a la altura maxima de la
edificacidn, de acuerdo con el articula 17 6 de estas normas.

SOTANOS: Se refiere a la autorizacion de construir sétanos, de acuerdo con el
articulo 17.7 de estas normas,

SEMISOTANDOS: Se reflere a la autorizacion de construir semisétanos, de
acuerdo con &l articulo 17.7 de estas normas.
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CUERPOS VOLADOS: Se refiere a la autonzacion de cunstrfu; nué’fﬁ’ds
volados. de acuerdo con el articulo 17.9 de estas normas. Ny in

TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP: Segun acuerdo entre el limo.
Ayuntamiento de Valencia y la Autoridad Portuaria, en aras de una solucion
coherente vy Sptima para la ciudad, se encomienda la redaccion de un danico
documento consensuado que recoja los parametros urbanisticos que deben
aplicarse en la definicidn y usos de La Marina Real Juan Carlos |, al margen de
consideracicnes de propiedad y competencia legal sobre cada uno de sus
ambitos.

En este sentido, y habida cuenta de las diferencias introducidas por la
utilizacion de terminologia coincidente, pero referida a significados distintos, en
lo que respecta a la regulacion de los usos permitidos, se adopta como regla
general para el desarrollo de cada una de las parcelas situadas en la Zona de
Servicios de Tierra de la Autoridad Portuaria de Valencia, la preceptiva
prelacion de los siguientes documentos, por orden de importancia:

1.- DEUP en vigor.
Z2.- Ficha urbanistica.

¥ a fal efecto, se incorpora en estas dltimas una condicidn obligatoria, que
transpone los usos recogidos en el DEUP vigente -0 en su defecto en
tramitacion- en el momento de la redaccion de este plan especial, y cuya
terminologia remitirda al correspondiente glosario de términos, para mayor
abundamiento en la claridad del catalogo de usos. Estos usos se desprenden
de la aplicacion de la TRLPEMM del estado, y se consideraran a todos los
efectos como los dnicos permitidos, respetando en todos los casos las
condiciones de compatibilidad wurbanistica recogidas en los usos
pormenarizados. Seran por tanto de obligado cumplimiento v de forma
simultanea ambas condiciones.

En el caso que acontecieran modificaciones del DEUP durante la vigencia de
este plan, se estara a las nuevas estipulaciones para las parcelas pendientes
de desarrollo, dejando en esos casos sin efecto las condiciones llamadas de
transposicion de usos que resultaran contradictorias con el DEUP en vigor.
Huelga decir que se entenderan como usos prohibidos aguellos gue resulten
manifiestamente incompatibles en la transposicion del DEUP, inclusoe cuando
estuvieran permitidos en los usos pormenorizados.

OTRAS CONDICIONES: Se entenderan asi mismo como de obligado
cumplimiento.
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"o
EEDUE@&;GR;EFIED. Explicitara graficamente |a forma y dimeansionas de la
pq;ﬁf&iéﬁih‘ﬁtléﬁ-__andn si fuera el caso las sub-parcelas y las preexistencias.

normativa

e Tandra q{.tpcf
\1 7

ILUSTRACION: Cuando las condiciones de forma y volumen admitan una
diversidad de soluciones en la distribucion volumetrica de la ediicabilidad
permitida, figuraran a modo meramente ilustrativo distintas posibilidades

edificatorias, sin que ninguna de ellas resulte dptima o preceptiva.

Valencia, octubre de 2014
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[MunIcIPio VALENCIA
[PLAN PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
|SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA
[usD GLOBAL T TERCIARIC]
|USOS PORMENORIZADOS
USQ PRINCIFAL TRE. RECREATIVO!
USOS COMPATIBLES TCO 3 COMERCIAL
USOS INCOMPATIBLES RESIDENCIAL
[PARAMETROS URBANISTICOS
m
[FARCELA MiNInAA 500 m2
SUBPARCELAS
INTENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACION 0%
EDIFICABILIDAD MAXIMA 3220 m2
VOLUMEN ¥ FORMA
NUMERD MAXIMO DE PLANTAS )
ALTURA MAXIMA REGULADORA 14m
SOTANDS sl
SEMISOTANOS s
CLUERPOS VOLADOS &l
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP
[M1xTO NAUTICO-DEPORTIVOY COMPLEMENTARIC NAUTICO-DEPORTIVO
OTRAS CONDICIONES
Diptacdn de aparcamiantos. Arl. 18 MNULU
|Fr|:|h'n:ru:iﬂn de edficar & manes 9 10 mealros del cantil v del paramento,
ESQUEMA GRAFICO (CON EFICACIA NORMATIVA)
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8 L 'NOMBRE
[municiPio VALENCIA
[H.M-I PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
|SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION ASLADA
|USO GLOBAL T TERCIARIO
|USOS PORMENORIZADCS
USO PRINCIPAL TRE. RECREATIVO
USOS COMPATIBLES TCO.3 COMERCIAL
USOS INCOMPATIBLES RESIDENCLAL
|PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA MINIMA 1200 m1
SUBPARCELAS
IINTENSIDAD
|E'DEFIEJENTE DE OCUPACION T0%
EDIFICABILIDAD MAXIMA 11.162 m2
VOLUMEN ¥ FORMA
[NUMERD MAXIMO DE PLANTAS 3
ALTURA MAXIMA REGULADORA 14m
SOTANDS sl
SEMISZOTAMNOS Sl
CUERPDS VOLADOS sl

TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP
MEXTO HAUTICO-DEPORTIVOY COMPLEMENTARIO NAUTICO-DEPORTIVO

OTRAS CONDICIONES
Dotacitn de apascamienton. A 18 NNUU
Prohibicitn de adificar a menos de 10 melros del cantil,

ESCUEMA GRAFICO [COM EFICACIA NOREMATIVA )
SITUACION 3
] v NN = frﬁﬂ_r’n i
e
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FICHA URBANISTICA

[MUNICPIO VALENCIA
IFLA.H PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
|SISTEMA DE ORDENAGION EDIFICACION AISLADA
|USO GLOBAL T TERCIARIC!
[US0S PORMENORIZADOS
LB0 PRINCIPAL THE RECREATIVOY
LS0S COMPATIBLES TCO.2 COMERCLAL
US0S INCOMPATIBLES RESIDENC1AL
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELS MINIMA 1,200
SUBPARCELAS AQ3 A,
INTENSIDAD
COEFICIENTE DE QCUPACION BO%,
EDIFICABILIDAD MANIMA 5.587 m2
VOLUMEN ¥ FORMA
NUMERD MAXIMO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA RECULADORA WCm
SOTANOS Sl
SEMISOTANDS sl
CLUERPOS VOLADOS sl
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP
MIXTO NAUTICO-DEPORTIVO COMPLEMENTARIC NAUTICO-DEPORTIVO
OTRAS CONDICIONES
Dodacion de aparcamientos Art 16 NNUU
La adificacdn sa stuard an la sub-parcels B, no pudiends ooupar la &
ESQUEMA GRAFICO (CON EFICACIA NORMATIVA)
. PLANTH]
e e TN e ]
_ v ]
rif '. " L= |
AFROBADD DEFINITIVAMENTE POR LA HBLE. CONg " - [
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORN v MEDNO mmlﬁ B,
TEXTC REFUNDIDO EN EL AMBITO BEL DOMNID PusLico oo
Fum COM CARACTER PARCIAL EN EL AREA CONCRETA® " o valesnoiapore
Poe ZOMA QUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GENERAL' ' AJNTAMENT DEVALENGW . 2

PORTUARIC {AMSITO 1) EN FECHA 4 DE DIC/EMBRE DE 2014, . 1%
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[MUNICIPIO VALENCIA
(PLAN PLAN ESPECIAL LA MARIMA REAL JUAN CARLDS | DE VALENCIA,
SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA
|USO GLOBAL T. TERCIARID
|usns PORMENORIZADOS
USO PRIMCIFAL TRE. RECREATIVO
USOS COMPATIBLES TCO COMERECIAL
US0S INCOMPATIBLES RESIDEMNCIAL
|PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA Minima
SUBPARCELAS ADEA) A-098
[INTENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACIGM 5%
EDIFICABILIDAD MAX IMA 730 m2
YOLUMEN Y FORMA
NUMERD MAXIMO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIIMA REGULADORA, BEDm
SOTANDS i
SEMISOTANDS 5l
CUERPDS VOLADOS g
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP
MIXTO NAUTICO-DEPORTIVO! COMPLEMENTARIO NAUTICO-DEPORTIVD
OTRAS CONDICIONES
Dotacisn de aparcaniantos Art 18 NNUL
La edificaciin s situara en | sub-parceia B, no pudiendo ooupar 18 A
ESQUEMA GRAFICO (CON EFICACIA NORMATIVA)
; PLANTA
| ADAA
B==—=Ry
} l vy i

INFRAESTRUCTURAS, TERHITONO Y MEDID AMBIENTE, EL ;*"
TEXTD HEFUNDEM) EM EL AMBITO DEL DOMimD edolge oo

PORTUARI) COM CARACTER PARCIAL M EL AREA COMCRETAL

OF L& ZoMA OUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GEMERAL
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IMUNICIPIO VALENCIA

{PLAN PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

ISISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA

|usSD GLOBAL T TERCIARIOY

|USDS PORMENORIZADOS

USO PRINCIPAL TRE RECREATIVO

USOS COMPATIBLES TCO.3 COMERCIAL

USOS INCOMPATIBLES RESIDENCIAL

|PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA MINIMA

SUBPARCELAS A-NGAJ A-D5E

[INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION 40%

EDIFICABILIDAD MAXIMA 2.267 m2

[VOLUMEN ¥ FORMA

NUMERD MAXIMO DE PLANTAS 2
TURA MAXIMA REGULADORA BEDm

SOTANOS St

SEMISOTANOS sl
LERPOS VOLADDS st

TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP

[INTERACCION PUERTO-CIUDAD

|OTRAS CONDICIONES

|Dn1a::'m die aparcamesntos, At 18 NNUL

ILH- ediflcacion Se Situscd &n i sul-parcala B, no pudiendo ocupar la A
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PORTUARIO CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA CONCRETA
OF LA ZONA QOUE AFECTA AL PTR-) SISTEMA GEMERAL
PORTUARIC {AMBITE 1) EM FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014,



PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | TEXTO REFUNDIDC
MEMORIA CON EFICACLA HORMATIVA
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VALENCIA
LAN . ﬁ:‘ J PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
|s1sTEMADE ORDENACION EDIFICACION AISLADA
|uso GLosAL T TERCIARIO]
|USOS PORMENORIZADOS
LSO PRIMNCIPAL TRE. RECREATIVY
USOS COMPATIBLES TCO. COMERCIAL
USOS INCOMPATIBLES RESIDEMCIAL
[ParAMETROS URBANISTICOS
PARCELA MINIMA,
SUBPARCELAS
|INTENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACION 100%|
EDIFICABILIDAD MAXIMA 5§76 m2
[VOLUMEN ¥ FORMA
NUMEROD MAXIMO DE PLANTAS 1
LTURA MAXIMA REGULADORA &m
SOTANCS 8l
SEMISOTANDS sl
CUERPOS VOLADOS sl
NSPOSICION DE US0S DEL DEUP
MIXTO COMPLEMENTARIO COMERGIAL! INTERAGCION PUERTO-CIUDAD
TRAS CONDICIONES
i e sparcamientos. A 18 NNUIL
ESQUEMA GRAFICO (COM EFICACIA NORMATIVA)
it 1k PLANTA)
I
) | ; - ) ! i
ARAOBADD DEFIMITIVAMENTE BPOR Lo MBLE, COMSECLERA DE 42 —— =
INFRAESTRUCTURAS, TERAITORID ¥ MEDID AMBIENTE, EL | @
TEXTO REFUNDIDD EN EL AMBITO DEL OOMINIG 1 P valanolmparo

PORTUARIO CON CARACTER PARCIAL EM EL AREA CORCRETA AT AJUNTAMENT DE VALENCIA o S8
DE LA ZONA QUE AFECTA AL PTR-] SISTEMA GENERAL
PORTUARID (AMBITO 1I) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014,
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FICHA URBANISTICA

MUNICIPIO VALENGIA
PLAN BLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
SISTEMA DE ORDEMACION EDNFICACION AISLADA
USO GLOBAL T. TERCIARIO
lﬂﬂ& PORMENORIZADOS
US0 PRINGIFAL TRE RECREATNVO
USOS COMPATIBLES TCO 3 COMERCIAL { THO, HOTELERC
USOS INCOMPATIELES RESIDENGCIAL
|PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA MINIMA 1,500 miz}
SLUBPARCELAS
[INTENSIDAD
CCEFICIENTE DE OCUPACION BE%
EDIFICABILIDAD MAXIMA 24.700 m2
[VOLUMEN Y FORMA
NUMERD MAXIMO DE PLANTAS 3
ALTLIRA MAXIMA REGULADORA 14m

TANOS st

SEMISOTANDS si

|CUERPOS VOLADOS =]

TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP

|No proceds
OTRAS CONDICIONES

Diotacktn oe aparcarmientos, At 18 NNUL
Ee procurard conesxndn visual con el aspacio inersticisl enre les edificios de fa Aduane v Sanided
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[MuNICIPIO VALENCIA
|F'L|I.H PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
|5IB‘|'EI|H. DE ORDEMACION EDIFHCACHON AlSLADS
|uso GLOBAL T TERCIARIO)|
|USOS PORMENORIZADOS
US0 PRINCIPAL TCO. COMERCIAL
USDS5 COMPATIBLES TRE. RECREATIVOY
US0S INCOMPATIBLES ALM. {IND, P PAR. 2/ THD ! RE SIDENCLAL
|PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA MinBA 4,182 30 m3
SUBPARCELAS
INTENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACION 56%
EDIFICABILIDAD MAXIMA 545026 m2
VOLUMEM Y FORMA
HNUMERDC MAXIMO OE PLANTAS 3
ALTURA MAXIMA REGULADCRA EXISTENTE
SOTANDOS 5l
SEMISOTANDS ]|
CLERPOS WOLADDS a1
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP
MWGI&N PUERTO-CILDAD
|UTHAE CONDICIONES
Datacion e a gntos. At 18 NNUU
Preaxisienca conechdada hasis al fin de su wveda Oil: Estecidn maribma
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PORTUARIC CON CARACTER PARCIAL M EL AREA CONCRETA ;J D
DE LA ZOMA OUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GENERAL > AJLINTANENT DE VALENCIA i e

PORTUARKD (AMBITO 1) EN FECHA 4 OE DICIEMBRE GE 20714,



1338333333333 005835538855000305050000020000050300000004834847

PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | TELR REFUNDIDO
MEMORIA CON EFICACIA NORMATIVA Territor g 4

@ Urbani
VALENGy, Do

FICHA URBANISTICA

|MuNICIPIO VALENCIA
PLAN PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
SISTEMA DE DRDENACION EDIFICACEON AISLADW,
|USO GLOBAL T. TERCIARIO
|USDS PORMENDRIZADOS

LSO PRINCIPAL THO.1 HOTELERD

US0OS COMPATIBLES
USO8 INCOMPATIELES

TOF2/TCO I/ TREA ! PAR
ALM [ IND. { PAR2 7 THD2

|PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELM MinNIMA 3.000 m2
SUBPARCELAS

|INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION
EDIFICABILIDAD MAXIMA
[VOLUMEN ¥ FORMA

NUMERD MAXIMO DE PLANTAS a0

100% (H12) / 65% (H33) ¢ 30% (H108)
2BOBE. 75 m2

TURA MAXIMA REGULADORA
SOTANOS
BEMISOTANDS

1223108 m
5l
]|
]|

CUERPCS WOLADDS

TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP

|Nu procade

|OTRAS CONDICIONES

Inmaﬂunﬂe aparcamientas, At 18 NNUL

ILa soiicinug de licencia se acompanars de un estudio de inlegracién paisafistica de i soluckn propuesta
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AFROBADD DEFIMTIVAMENTE POR LA HBLE. CONSELLERADE]
BHFRAESTRUCTURAS, TERARITORID ¥ MEDID AMBIENTE. "EL
TEXTD REFUNDIDO EN EL AMBITD DEL DOMINDD PUBLMEO 35
PORTUARID CON CARACTER PARCIAL EH BL AREA ﬁam‘;-u;ﬂ.
DE LA FOMA QUE AFECTA AL PTR=3 SISTEMA iElEH.ll.I. ¥
PORTUARID [AMBITD 0) EN FECHA 4 DE INCIEMBRE OE 2014,

vElmnoimpors
AJUNTAMENT DE WALEMNCIA B o OERAEEE



FLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | TEXTC EEFUNDCHDO
MEMORIA CON EFICACIA NORMATIVA

PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE ViRLEMCIA

SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA
uso GLOBAL T TERCIARIOY
US0S PORMENORIZADOS

LSO PRINCIPAL TCO. COMERGIAL
LUS0S COMPATIBLES TRE. RECREATIVG
US0S INCOMPATIBLES RESIDENCIAL]
PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA MiNIMA 100 m2
SUBPARCELAS

INTEMSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION 100%
EDIFICABILIDAD MAXIMA 100 m2
VOLUMEN Y FORMA

NUMERD MAXIMO DE PLANTAS 1
ALTURA MAXIMA REGLLADORA 4 5m
SOTANDS NO
SEMISOTANGS NO
CUERPOS VOLADOS MO

TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP
INTERACCION PUERTO CIUDAD

OTRAS CONDICIONES
Dotacsén de aparcamiantos, &t 18 NNUL

ESQUEMA GRAFICO (COMN EFICACIA NORMATIVA)

SITUACION PLAMTR,
; A1
| ]
""-.“'.
i
! W,
i
*
£ Y =
APROBAGDD DEFINITIWAMENTE POR LA HELE, COMSELLERA DE 35 .'u,: -
WFRAESTAUCTURAS, TERRITORID ¥ MEDIC AMBIENTE, EL FaF | —— o
TEXTO REFUMDIDD EN EL AMBITO DEL DOMBED FEJ.IG;: - velancisport
FORTUARIO CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA CONCAETA,, " AJUNTAMENT DE VALENCIA, =

DE L& ZOWA GQUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GENERAL
PORTUARD [AMBITO i) EM FECHA 4 DE DICEMaRE DE 2014,
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PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS 1. TEXTO PR ¥eimiag
MEMORIA CON EFICACIA NORMATIVA

rf” [
y“"LEH{I ur'hi"'“l-..-n-

17 Mov,_ag

FICHA URBANISTICA

MUNICIFIO VALENCIA
(PLAN PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
'SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA
USO GLOBAL T TERCIARI
USOS PORMENORIZADOS

LSO PRINCIPAL TCO, COMERCIAL
LUS0S COMPATIBLES TRE. TERCIARIO RECREATIVO|
US0S INCOMPATIBLES RESIDENCIAL
[PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA MiMIMA 100 mi
SUBPARCELAS

INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION 1005
EDIFFCABILIDAD MAXIMA 100 m2
VOLUMEN ¥ FORMA

NUMERD MAX MO DE PLANTAS 1
ALTURA MAXIMA REGULADCRA, 450 m
SOTANDS WO
|SEMISOTANDS NOD
CUERPOS VOLADOS ND
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP

INTERACCION PUERTO CIUDAD
1ums CONDICIONES

Duofacion de aparcamientos. At 18 NMLUL

ESQUEMA GRAFICO (CON EFICACIA NORMATIVA)

PLANTA]
' A2
1___
BAc™
e
: " 3
APROBADD: DEFNITIVAMENTE POR LA HELE. CONSELLERA OE ~3&

INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE, EL
TEXTO REFUNDIDG EN EL AMBITO DEL DOMINID PUBLICO
PORTUARID CON CARACTER PARCIAL EM EL AREA mm 3
DE L& ZOMA GUE AFECTA AL PTE-] SATEMA GENERAL:
PORTUARID [AMEITD 1] EN FECHA 4 OF DICIEMBRE DE 2014

valanoisporc

ANBTAMENT DE VALENCW, ==



PLAM ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS |

. o S
e iﬁ\*"“

TEXTO REFUNDIDO
MEMORIA CON EFICACIA NORMATIVA

) e

FICHA URBAMISTICA

MLINICIPID VALEMCIA

PLAN FLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

SISTEMA DE ORDENACION ECIFICACION AISLADA

USO GLOBAL T TERCIARIDY

US0S PORMENORIZADOS

US0 PRINCIPAL TGO, COMERCIAL

US0S COMPATIBLES TRE TERCIARID RECREATIVG

US0S INCOMPATIBLES RESIDEMCIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA MINIMA 100 m2

BLIAPARCELAS

INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION 100%

EDIFICABILIDAD MAXIA, 100 m2

VOLUMEN ¥ FORMA

NUMERD MAXIMO DE PLANTAS 1

ALTURA MAXIMA REGULADORA 4,50 m

SOTANDS uc:l

SEMISOTANGS NO

CUERPDS VOLADODS NO|

TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP

INTERACCION PUERTO CIUDAD

OTRAS CONDICIONES

Dotacidn de aparcamientes. Art. 18 NNUU

ESQUEMA GRAFICO (CON EFICACIA NORMATIVA

SITUACION : PLAREA
. ™ b Cf N AD73

. IR

APRDAADD DEFMITIVAMENTE POR LA HBLE. CONBELLERA DE af

INFRAESTRUCTURAS, TERRITORID ¥ MEDID AMBIENTE, L SNBSS arE
TEATO REFUNDIDO EN EL AMBITD DEL DOMINIG , POBLICD, - AJUNTAMENT DE VALENCIA %

PORTUARND GON CARASTER PARCIAL EW CL AREA CONGRETK
DE LA ZOMA OQUE AFECTA AL ETE-3 SISTEMA GENERAL
PORTUARD (AMBITO 1) EN FECHA 4 DE DRCIEMBAE DE 2014,
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PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLDS | TEXTD REFUNDIDO

MEMORIA CON EFICACIA NCRMATIVA

Eerwr Tem'rn.rra

I'"-lq.ll .E.Hr & ”qu‘”-\.ll'h-

FICHA URBANISTICA

MUNICIPIO VALENCLIA
PLAN PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA,
SISTEMA DE ORDENACION EHFICACION AISLADA
USO GLOBAL T TERCIARIOD)
USOS PORMENORIZADOS
US0 PRINCIPAL TCO. COMERCIAL|
USOS COMPATIBLES TRE. RECREATIVO
USOS INCOMPATIELES RESIDENCIAL
|PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA MINIMA 200 m2
SUBPARCFELAS
INTENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACION B0
EDIFICABILIDAD MAXIMA 400 m2
[VOLUMEN ¥ FORMA
(NUMERD MAXIMOD DE PLANTAS 1
ALTURA MAXIMA REGULADORA 450 m
SOTANOS MO
SEMISOTANGS MO
[CUERPOS VOLADOS NO
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP
INTERACCION PUERTO CIUDAD
|OTRAS CONDICIONES
|Dotacn de apsrcamiantos. Art 18 MNUIU
QUEMA GRAFICO (CON EFICACIA NORMATIVA)
PLANTA
MoFnse A
= 0, o
F r’/ 5 ¢ .II.‘\..,_‘
-..__ o I:.:,_'l .- y -__r'-“l .
. £/
rd I
* LS
p.
F 4
APROBADD DEFINITVAMENTE POR LA HELE, COMNSELLERA OE 39 "‘
INFIH'Eﬂ-TWE-'Tm. TERRITQRID Y NEOD AMBIENTE, EL L v-l-nnl-pﬂﬁ:
TEXTD REFUNDIDD it
EH EL AMBITO DEL DOMIMIO PUBLICD TAMENT OE VALENGIA el

PORTUARIO CON CARACTER PARCIAL EW EL AREX nl:rltr:.!tﬁ,:.‘i.

DE LA ZODNA QUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GENERAL"

PORTUARSD [ANESTO i) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE OE 2014,



PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS 1. TEXTO REFUNDIDC
m'f"EMQH"a" CON EFICACIA NORMATIVA,

FICHA URBANISTICA

MUNICIPIO VALENCLA
PLAM PLAM ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

|SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACIIN AISLADA
|USD GLOBAL T. TERCIARIC
|USDS PORMENORIZADOS

LSO PRINCIPAL TCO. COMERCIAL
USDS COMPATIBLES TRE RECREATIVO
USDS INCOMPATIBELES RESIDENCIAL
|PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA MINIMA 200 m2
SUBPARCELAS

|INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION 50%
ECIFICABILIDAD MAXIMA 400 m2
VOLUMEN Y FORMA

[NUMERD MAXIMO DE PLANTAS 1
ALTURA MAXIMA REGLLADORA 450m
SOTANOS N
SEMISOTANGS NO
CUERPDS VOLADOS NO
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP

[NTERACCION PUERTO CILDAD

loTRAS CONDICIONES

IDl::la:iﬁn tle aparcamiienlos. Af 18 NKLIL

IEE-DIJ.EH# GRAFICO (CON EFICACIA NORMATIVA)

., "lr-ll
L f,-f
e

APSOBADD DEFBETVAMENTE FOR LA HBLE CONSELLERA DE
INFRAESTRUGTURAS, TERRITGRIO Y MEMOD AMBIENTE, EL }U
TEXTO REFUNDIDO [N EL AMBITO DEL DOMING PUALICD 3
PORTUARID CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA EOMCRETA - ™ St e
OE LA ZOMA GUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA ﬁu?l:mh el o Rk SN —

PORTUASIO [AMBITS 1) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 20




PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS |

TEXTO REFUNDIDO

MEMOR A COMN EFICACHS MORMATIVA Serve THH[.;” f
v.:.LE;rr?;hh"""ﬁf-...

FICHA URBANISTICA

”m, A

IMUNICIPIO VALENCIA
||=L.m PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAM CARLOS | DE VALENCIA
[ammu. DE ORDEMACION EDIFICACION AISLADA
|l.l3ﬂ GLOBAL T. TERCIARIO|
|USOS PORMENORIZADOS
LSO PRINCIPAL TGO COMERCIAL
US0S COMPATIBLES TRE. RECREATWG|
US0S INCOMPATIBLES RESIDENCIAL
[PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA MINIMA 200 m2
SUBPARCELAS
[INTENSIDAD
COEFICIENTE DE QCUPACION 50%
EDIFICABILIDAD MAXIMA 400 m2
|VOLUMEN ¥ FORMA
MUMERD MAXIMO DE PLANTAS 1
ALTURA MAXIMA REG LLADORA 4,50 m
SOTANDS WO
SEMISOTANDS MO
CUERPOS VOLADDS NO
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP
[INTERACCION PUERTD CIUIDAD
£ CONDICIONES
Dofaciin de aparcamenios. A 18 NNUL
ESQUEMA GRAFICO {CON EFICACIA NORMATIVA)
PLANTA,
. - ﬁ-l.lq
' __-"I ,.-")l : e .. .- .
: x Mg b3,
B v il
> 4 i
P
g y -
g
.'.l-.
|H-FR.‘EFHUETUR&E. TERRITORIO ¥ MEDID AMBIENTE, EL “ I
TEXTD REFUNDIDO EN EL AMAITO OEL DOMING PUBLIGD, Pl ..ivr_
mﬂm wal] EMT‘ER PARCIAL EM FL AREa miml uh wElanSImporE
DE LA Z0WA QUE AFECTA AL PTR-3 SSTEMA GEMERAL AJUNTAMENT DE VALEMCIA

PORTUARIO (AMBITO 1} EM FECHA 4 DF DNCIEMBRE DE 2014,



PLAN EEFECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLCS | TEXTO REFUNDIDO
MEMORIA CON EFICACIA NORMATIVA

FICHA URBANISTICA

US0S COMPATIBELES

VALENCLA
PLAM = PLAN ESPECHL L4 MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
SISTEMA DE ORDEMACION EDIFICACION AISLADA
USO GLOBAL T TERCIARIO|
USOS PORMENORIZADOS
USO PRINCIPAL TC0. COMERGCIAL

TRE. RECREATIVCY

USOS INCOMPATIBLES RESIDENCIAL
PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA MiNIMA 1,283 m2|
SLBPARCELAS

INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION 100%
EDIFICABILIDAD MAXIMA 2 566 m2
|VOLUMEN Y FORMA

[NUMERD MAXIMO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXMA REGULADDRA 10m
SOTANOS NO
SEMISOTANOS MO
|CUERPDS VOLADOS N
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP

IPESQUERD

|OTRAS CONDICIONES

Iu:.mmn de aparcamisntos. Arl 18 NWUL

|ESQUEMA GRAFICO (CON EFICAGIA NORMATIVA)

APROBADO DEFINITIWAMENTE POR LA HBLE. CONSELLERA DE  §
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORM ¥ MEDIZ AWBIENTE, ‘EL

TEXTS REFUNDIDD EN EL AMBITO DEL DOMINIO: PUBLICO-—
PORTUARK) CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA ﬁm{u
o LA Z0OMA OUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA BE
PORTUARIO [AMBITO 1) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014,

valenoieRarts
AJUNTAMENT DE VALENCIA
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FLAM ESFECIAL LA MARIMNA REAL JUAN CARLCS TET'EEEEWD]FD
MEMORIA CON EFICACIA NORMATIVA 'L:Ela: dUrbanis
Na =

FICHA URBANISTICA 17 N0

[municipio VALENGIA
[FL.ILH PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE WALENCIA
SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA
|USO GLOBAL T TERCIARIO
|Us0s PORMENORIZADOS

LSO PRINCIPAL TCO COMERCIAL
US0S COMPATIBLES TRE ﬂEﬂnEm.ruJ
USOS INCOMPATIBLES RESIDENCIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA MINIMA 300 ma|
SUBPARCELAS

INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION 100%
EDIFICABILIDGD MAXIMA B55 m37
VOLUMEN Y FORMA

NUMERD MAXIMOC DE PLANTAS '
ALTURA MAXIMA REGULADORA & m
SOTANOS N
SEMISOTANDS ND
|CUERPOS VOLADDS N
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP

MIXTO COMERCIAL / NAUTICO DEPORTIVO ¥ SUS COMPLEMENTARIOS
PESQUERD

lotrAs conpicionEs
|Dotacion de aparcamisntos. A, 18 NHUU

|E.'m-uﬂm BRAFICO (CON EFICACIA NORMATIVA)

PLANTA

A3 Ay, i

APROBADD DEFIMITNAMENTE POR LA HALE. COMBELLERA OE
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORK ¥ MEDID AMBEENTE, EL .

TEXTS REFUMDIDD EN EL AMBITO DEL DOMIMIG POBLESO 4_%‘

FIRTUARIO COM CARACTER PARCIAL EN EL AREA COMCRETA .

OF LA FOMA QU AFECTA AL PTR-1 SISTEWMA GSEHNERAL o @
PORTUARID [AMBITD I]- EM FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2074, AJLNTARENT DE

vamlsngimporc
e g
MALEMCIA i gl Pl oy i re—



W‘P SPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | TEXTO REFUNDIDO

a3t MEMOR A CON EFICACIA NORMATIVA

Sy W FICHA URBANISTICA

[MuniCIPIO VALENCIA
|PLAN PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VBLENCIA
|SISTEMA DE CRDENACION EDIFICACIIN AISLADA
|Uso GLOBAL 1. TERCIARIO
|USoS PORMENORIZADOS
IS0 PRINCIPAL TRE RECREATIVO
LIS0S COMPATIBLES TCC, COMERCIAI
USOS INCOMPATIBLES RESIDEMCIAL
[PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA MINMA 376 mz
SUBPARCELAS
|NTENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACION 100%
EDIFICABILIDAD MAXINA 35 mi
VOLUMEN ¥ FORMA
[NUMERDT MAXIMO DE PLANTAS ‘
ALTURA MAXIMA REGULADORA 10m
SOTANGS 5l
SEMISOTANDS 5i|
[CUERPOS VOLADOS sl
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP
[MIXTO COMERCIAL ! NAUTICO DEFORTIVO ¥ SUS COMPLEMENTARIOS
OTRAS CONDICICNES
Dotacian de sparcamientos. At 18 NNUU
Esta parceia no sard adificable mienres exsta la senidumibee del cincuito de F1 |
ESQUEMA GRAFICO (CON EFICACIA NORMATIVA)

PLANTA,

A-14
-.r Irl !I
Bl

APROBADD DEFINITVAMENTE POR LA HBLE. CONSELLERA DE
MFRAESTRUCTURAS, TERRITORK ¥ MEDD AMBIENTE, EL 3

TEXTO REFLNDIOO EM EL AMBITD DEL DOMINID PLUBLICD ‘H"

PORTUARID COM CARACTER PARCIAL EM EL AREA CONCRETA .

BE LA DOMA OUE AFECTA AL PTA-3 SISTEMA ﬂiHEHF,I_,__

PORTUARID (AMBITO 1) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014, a

vEmlmmocimpSrE
.

i Lt B o B Pl
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PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLDS |, TEXTO RE FHJHI;'QEIH_!
Iieriaf o

MEMORIA CON EFICACIA NORMATIVA

VALEngy, " lom:

FICHA URBANISTICA

TNV une

IMUNICIPIO VALENCIA
IPLAN PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
|SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA
|usO GLOBAL T. TERCIARIOY
|USDS PORMENORIZADOS
US0 PRINGIPAL TRE. RECREATIVOY
USO8 COMPATIBLES TCO, COMERCIAL
US0S INCOMPATIBLES RESIDENCIAL
|PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA MiNA 500
SUBPARCELAS A.-isn.m.:;j
[INTENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACION 0%
EDIFICABILIDAD MAXIMA 1.102 m2|
[VOLUMEN ¥ FORMA
NUMERD MAXIMO DE PLANTAS 2
LTURA MAXIMA REGULADORA 10m
SOTANDS s
SEMISOTANDS s
UERPOS VOLADOS 51
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP
[MIXTO NAUTICO.DEPORTIVOY COMPLEMENTARID NAUTICO-DEPORTIVO
lOTRAS CONDICIONES
Dotacién de lenios. Ar. 18 NNUU
La echifcacion sa siuara en la arcala B, no pudienda acupar la A
GRAFICO (COM EFICACIA NORMATIVA) |
PLANTA|
4..#‘“15 3 ,rf
A0S s
g "y i
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7o
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F,

e T

y

APROBADD DEFNITIVAMENTE POR LA HBLE. CONSELLERA DE
INFRAESTRUCTURAS, TERRTORIO ¥ MED) AMHEENTE, EL 4
TEXTO REFUNDIOO EN BL AMBITD DEL DOMINO PUBLIGO 48 -
PORTUARIO CON CARACTER PARCIAL EW EL AREA CONZRETA . AF
OF LA ZONA QUE AFECTA AL PTR-] SISTEMA GENERAL.,w "
PORTUARID [AMBITD ) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014,

e all

By

wEleanoieapar

AIUNTAMENT DE VA EMCIA ll-llh-fhl:-'lr#ﬁil'—



PLAN ESFECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | TEXTCO REFUNDIOO

MEMORIA CON EFICACIA NORMATIVA

L
e
L
o

TIPS VALERCIA
PLAMN PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLDS | DE VALENCIA,
SISTEMA DE ORDENACION ECIFICACHIN AISLADS
VS0 GLOBAL T TERCI&RID
US0S PORMEMNORIZADOS
LED PRINCIFAL TRE RECREATIVD
LUE0S COMPATIBLES TCO, COMERCAL
US0E INCOMPATIBLES KRESIDENCEAL
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA MINIBA 225 m2
SUBPARCELAS
INTENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACION 100%
EDIFICABILIDAD MAXMLA 795 2
VOLUMEN ¥ FORMA
HUMERD MAXING DE FLANTAS 1
ALTURA MAXIMA REGULADORA & m
SOTANGS S
SEMISOTANDS sl
CUERPOS VOLADDS &l
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP
MIETO NAUTICO-DEPORTIVGY COMPLEMENTARNY NAUTICO-DEFORTIVG
OTRAS WﬂDlGIl.‘J'I'F_EE
|I:h:!luc:iﬁn de aparcamientos. Arl. 18 NNULU

|[ESQUEMA GRAFICO (CON EFICACLA NORMATIVA}
; PLANTA
Al 2
1
8 -
TR ﬁ:@
1 4 5,00
-~ i
APROBADG DEFMITIVAMENTE POR L& HBLE, WHEEI:LEFA pp —He—
IMFRAESTRUCTURAS, TERRITORIC Y MEDK AMmEhTe, B I,l" R A
TEXTO REFUNDIOO EN FEL AMEBITO DEL DOMINIG AJINTAMENT DE VALENGCLS -

drmaiman ool as e

PORTUARK] CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA COMCAHRTAL
OF L& Z0OMA QUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GENERAL
PORTUARID [AMBITG I} £8 FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014,




MEMOR A CON EFICATIIA NORMATN &

PLAN ESFECIAL LA MARIMA REAL JUAN CARLOE 1 TEXTO HE—.MIP

L1
Brritoria) i
VALENG1 " oTiEme

17 NOV. guie

MUNICIPIO VALENGIA |
PLAN PLAM ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLDS | DE VALENCIA
SISTEMA DE ORDENACION EOIFICACION AISLADA
UsS0O GLOBAL T TEREHHH:I|
US0E PORMENORIZADOSE
iS50 PRINCIPAL TRE. RECREATIVGY]
Us0s COMPATIBLES TCO 3 COMERCIAL
US0OS INCOMPATIBLES RESICEMNCIAL
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELS MINMA SO0
EUBPARCELAS .ﬂ.-ﬂ.ﬁ..lml:j
INTENSIDAD
COEFICIENTE OE OCURACHSN 0%
ECHFICABILIDAD MAXIMA 932 ma
VOLUMEN ¥ FORMA
RUMERD MAXIMD DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA REGULADORA i0m
BOTANCS 5
BEMISOTANOS 5l
CUERPOS WMOLADDS al
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP
M TO MALTICO-DEPORTIVGY COMPLEMENTARIO NAUTICO-DEPORTIVG
OTRAS CONDICIGNES
Ciotaciin da aparcamiamos. At 18 ML
La edificacidn sa situara an |a sub-parcala B, no pudiands ooupar ka A
ESCQUEMA GRAFICO (CON EFICACIA NORMATIVA)
EJTIJFI.IH PLANTA]
A7 I O
S 19,95
A b .P"r?fﬂf-- e IJ||q'r|-.
u;-_i';__-_ "'“-"1;3_ o
B ?_IH_ e
N

APROBADD DEFINTIVAMENTE POH LA HBELE, CONSELLERA OE -
INFRAESTRUCTURAS, TERARITORID ¥ MEDND AMIIEMTE, CL -I'? i

TEXTO REFUNDIDD EM EL AMATD DEL DOMINIC PUBLIED

PORTUARRY CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA CONCRETA D | 47

DE LA ZOMA QUE AFECTA AL PTH-] SISTEMA GEMERAL!T "
PORTUARID (AMBITO 1I) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE 0E 2014,

vmismnc i &RBsart
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PLAM ESPECIAL La MARINA REAL JUAN CARLOS
MEMORIA CON EFICACIA NORMATIVA

TEXTO REFUNDIDO

FICHA URBANISTICA

e VALENCIA
IFI_A.H o1 ' PLAN ESPECIAL LA MARIMNA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA,
|SISTEMA DE ORDENACIEN EDIFICACION AISLADA
|USO GLOBAL T TERCIARIO
|USOS PORMENDRIZADOS
|u5rJ PRINCIPAL TRE, RECREATIVO
USOS COMPATIBLES TGO, COMERGIAL
USOS INCOMPATIELES RESIDENCHAL]
|[PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA MINIMA 500 m2|
SLUBPARCELAS
INTENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACION Bl
EDIFICABILIDAD MAXIMA 1.462 m2
VOLUMEN ¥ FORMA
NLUIMERD MAXIMO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA REGLLADORA W0m
SOTANDS Si
SEMISOTANDS 5i
CUERPOS VOLADOS si
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP
MIXTO NAUTICO.DEPORTIVG! COMPLEMENTARIC NAUTICO-DEPORTIVG
‘ums CONDICIONES
Dotacidn de aparcamientos. A 18 NNULU
ESQUEMA GRAFICO (CON EFICACIA NORMATIVA)
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A-18
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y ol
AT
Rt T
JLAT o =~

APRDAADD DEFINITIMAMENTE POR LA HELE. CONSELLERA DE

INFRAESTRUCTURAS, TERRITORKD ¥ MEDE HH'B-E;IHE BEL

"
TEXTC REFUNDIDO EN EL AMBSTO DEL DOMINIG- PUSKICD 4§
PORTUARID CON CARACTER PARCIAL EM ElL AREASCONCRET o v
DE L& ZONA QUE AFECTA AL PTR-J SISTEMA 'ﬂ"éﬁ‘z N CE

AJUNTAMENT DE WALERNCIA

=l

PORTUARSD [AMBITO i) BN FECHA 4 DE DICIEMARE [E Mt R
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wEmlBREEpare
. e
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PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | TEXTO REPSNEI (Pbeitg
MEMORIA CON EFICACIA NORMATIVA

10 &"Urbgn
VALENgyy e

7 KOV 204

FICHA URBANISTICA,

[MuniciPi VALENCIA,
[PLAN PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENGIA

|SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA
|uso GLoBAL INDUS TRIALTERCIARIO
|USOS PORMENORIZADOS

US0 PRINCIPAL IND.2 (AL M 2/ TER]
US0S COMPATIBLES TCO.3/ TRE / D. Uso Miphs
US0E INCOMPATIBLES RESIDEMCIAL
[PARAME TROS URBANISTICOS

PARCELA MINMA 4,000 m2
SUBPARCELAS

INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION 20%
EDIFICABILIDAD MAXIMA B.040 m2
VOLUMEN ¥ FORMA

NUMERD MAXIMO DE PLANTAS 3
ALTUIRA MAXIMA REGULADORA 14m
SOTANOS )
SEMISOTANDS 5l
CUERPOS VOLADDS &
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP

MECTED RAUTICO-DEPORTIVEY COMPLEMENTARID NAUTICO-DEFORT WD 6 Sub-parcets A

MIX TO CONMPLEMENTARIO RAUTICO-DEPORTIVOY INTERACCION PUERTO-CIUDAD en sub-parcels B
MIXTO COMERCIALICOMPLEMENTARID COMERCEAL &n sub-parceda T

|DTH|I.E-¢J'BHI]H:|H'HE.!

Dotacidn de aparcamianios. At 18 NNUL. Debara prevess un vial intelion por cada 12.000m2 ¢ fraccidn

La edificacién aa sluard &n las 8

APFRCEADD DEFMITIVAMENTE POR L& HELE.
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORID ¥ MEDID
TEXTO AMEFUNDIDO EM EL AMBITO DEL B0

PORTUWARID CON CARACTER PARCIAL EM EL AR

TR A9
PORTUARIQ [AMBITD I} EN FECHA 4 DE OWEMBRE DE .

Vi

E-'I:I-i!-ELI.E]jl."DE.

DE LA ZOMA QUE AFECTA AL PTR=3 SISTEMA'

valenc spar

=
AMENT DE WALEMNCLA e R ——




PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS 1 TEXTO REFUNDIDO
<0 MEMORLA CON EFICACIA NORMATIVA

AW
R R ) FICHA URBANISTICA

[MuNiCIPIO VALENCIA
[PLAN PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLDS | DE VALENCIA

|SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA
|USO GLOBAL INDUS TRIAL/TERCIARIO
USOS PORMENORIZADOS

US0 PRINCIPAL IND.2 JALM.2
USOS COMPATIBLES TCO.3/ TRE! DED)
USOS INCOMPATIBLES RESIDENCIAL
|PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA MINIMA 4,000 m
I;HMHEELAE

|INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION 10%
EDIFICABILIDAD MAXIMA 5.500 m2
[VOLUMEN ¥ FORMA

[NUMERO MAXIMO DE PLANTAS - 3
ALTURA MAXIMA REGULADORA 14 m
|soTanos sl
SEMISOTANOS sl
|CUERPOS VOLADDS sl
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP

MXTO NAUTICO-DEPORTIWGY COMPLEMENTARID NAUTICC-DEPGRTIVO

(OTRAS CONDICIONES
| Chiatacitm de eparcamientos. A 16 NWULU
Prafilicrin de edificar & mancs de 10 matios det canil

ESQUEMA GRAFICO (CON EFICACIA NORMATIVA)

SITUACIGMN

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA HBLE. CONSELLERA DE 0 L
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORID ¥ MEDID AMBIENTE, = = ;ﬁ ___q,_"
TEKTO REFUMDIDO EN EL AMBITO DEL DOMINO [+ RSP, L0

PORTUARS) COM CARACTER PARCIAL EM EL AREA CONGRE ,ﬂl =Y e
¢ i AUMTAMENT DE VALENCHA
DE LA ZONNA QUE AFECTA AL PTR-J SISTEMA OE ,

8] teamrmes Smnarn momme
Ao L=
PORTUARSD (AMBITO 1) EN FECHA 4 DE DIIEMBAE DE 2014,
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PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS 1 TEXTO F¢E| uwﬁfgﬂuuaj l ' Urbanism,

MEMORIA CON EFICATIA NORMATIVA

17 N0V 2

FICHA URBANISTICA

IMUNICIPIO VALENCIA
|Pu.u PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
[slsrem DE ORDEMACION EDIFICACIIN AISLADS
|u$n GLOBAL T. TERCIARIO
|usns PORMENORIZADOS

LSO PRINCIPAL TRE. RECREATING
US0S COMPATIBLES TCO. COMERCIAL
USOS INCOMPATIBLES RESIDENCIAL
PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELS MINMA 500 M3
SUBPARCELAS

INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION 255
EDIFICABILIDAD MAX IMA 526 m2
VOLUMEN Y FORMA

HUMERD MAXIMO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA REGLILADORA, fam
SOTANDS =
SEMISOTANDS sl
CUERPOS VOLADOS &
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP
|MRTO NAUTICO-DEPORTIVOY COMPLEMENTARIO NAUTICO-DEFORTIVO

OTRAS CONDICIONES

Dietacion de aparcameentos. At 16 MMUU
IF'n:nhH:bﬂﬁn de edificer & ments de 10 meties del candl,
|ESQUEMA GRAFICO (CON EFICACIA NORMATIVA)

PLAMIA]
A-21

APROBADO CEFINITIAMENTE POR LA HBLE. CONSELLERA 5’551

rmEmucTum. TERRITORIO ¥ MEDID AMBENTE, [EL v_l_nm_p"n“
AT REFUNDID EN EL AMBITD DEL DOMINKY: Pl:l e
PORTUARID CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA A _ﬁf ARHTAMENT OE WALENGE  manties s s v

DE LA ZOMA QUE AFECTA AL FTR-3 SISTEMA-
PORTUARIC (AMBITD If} EN FECHA 4 DE DICIEMERE DE 20 ;1
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APROBADD DEEINITWAMENTE POA LA HBLE. CONSELLERA DE L
IMERAESTRUCTURAS, TERRITORD ¥ MEDID AMEBENTE 1 “
TEXTD REFUNDIDD EN EL AMBITG DEL DOMING PUBLICO.
PORTUARID CON CARASTER PARCIAL EM EL AREA CONSRETA ™ ————_
OE LA DOMA GUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GENERAL o valenoieporc
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PORTUARKD (AMBITO I} EN FECHA 4 DE DIGIEMBRE DE 2014, AJUNTAMENT DE VALEMCLY e | P
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FICHA URBANISTICA
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IMUNICIPIO VALENGCIA
PLAN PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA
US0 GLOBAL T. TERCIARID)
US0OS PORMENORIZADOS
LISD PRINCIPAL TRE RECREATIVO)
US0S COMPATIBLES TOF { TCO
LISOS INCOMPATIELES RESIDENCLAL
|PARAMETROS URBANISTICOS
!F‘AH-I:ELA MM IMA 1.000 m
|SLIBPARCELAS
INTENSIDAD
COEFICIENTE DE DCUPACION B0%
EDIFICABILIDAD MAXMA 5188,40 m2
|VOLUMEN ¥ FORMA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS ¥

LTURA MAXIMA REGULADORA 30 m
SOTANOS 5l
SEMISOTANDS 51
CUERPOS VOLADOS sl
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP
[COMPLEMENTARM) COMERCIAL
Fm CONDICIONES
Diotacin de aparcamientas. Art. 18 WNUL
Vel Angso @ esta ficha sobre esludio de detalle
[ESQUEMA GRAFICD (CON EFICACIA NORMATIVA )

. PLANTA
" E-Ds
S
i | s
= :.l'- _ . -
e L= D ™
)
AFROBADD DEFINITIVAMERNTE POR LA HBLE. ﬂﬂﬂ"l.flnﬁ H: ri-

NFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO ¥ MEDD AMBENTE,
TEXTO REFUMDIDOD EN EL AMBITO DEL DOMIMIDC PO

P53«
PORTUARID COM CARACTER PARCIAL EN EL AREA COMBRETA' ;.*--f
DE LA ZONA QUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GEN SR ol
PORTUARKD (AMBITO ) EN FECHA 4 OF DICIEMBRE DE 2014 ARASRAN—
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| "'_':J.h"'?i' ECIAL LA MARIMA REAL JUAN CARLOS | TEXTO REFUNMCHOC
X

g MEMORIA CON EFICACIA NORMATIVA
ity
At K| & v
1'1.@%1 ESTUDIO DE DETALLE PARCELA E-04
Parametros urbanisticos
Superficie del Ambito 15.314,00 m2
Uso dominante Terciario
Edificabilidad maxima de uso TER 9.188 40 m2t
Superficie minima EL-4° T7.657,00 m2s
Superficie minima EL 1.531,40 mZs

Objetivos y criterios de la ordenacién

= El objetivo de la ordenacion s la integracion de este antiguo vestigio
portuario en su entomo urbano, manteniendo el espacio libre de uso
deportivo existente y erradicando las edificaciones de uso portuario que se
encuentran en el ambito (naves taller y de almacenamiento), para
incorparar actividades portuarias contempladas en la DEUP que
contengan una imagen mas acorde con &l entorno urbano.

s La ordenacion calificara al menos el 50% de |la superficie de la manzana
como EL4", cuyas condiciones seran las del articulo 6.76 de las NNUU del
PGB8

« Reservara como minimo el 10% de la superficie como espacio libre de
uso publico

s La altura maxima de |a edificacion sera de VIl plantas.

» La ordenacion procurara una solucion urbanistica en el frenle a la calle Dr
Marcos Sopena que contemple al menos, los siguientes aspectos:

o Posibilitara obtener una seccion aproximada de 40 m en la calle
Dr. Marcos Sopena, medida desde la alineacion del edificio
Docks, de acuerdo con el disefio final de esta via que se
establezca

o El espacio libre de i=n niihlicn axinidn debera ubicarse colindante
con esta calle. AFROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA MBLE, CONSELLERA DE

MFRAESTRUCTIHAS, TERRITORID ¥ MEMD AMOMENTE. ©l
TEXTD REFUMDIOO EN EL AMEBITS DEL OCMIRIG PUBHICO
PORTUARID CON CARACTER PARCIAL EM EL AREA CONCRETA

DE LA FOMA QUE AFECTA AL PTR:3 SISTEMA GEMERAL
PORTUARD [AMBITO iI) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014,

L b ]
l! qi; YEIefiOIEDOre

e
e

AJUMTAMENT DF VALERCLA
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PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLCS | TEXTO REFUNDIDOD

MEMORIA CON EFICACIA NORMATIVASs ryaj Territoring a1
VALENCIA

".Ji'_'"!|-||l_-|

FICHA URBANISTICA

ROV 20

MUNICIPIO VALEMNCIA
PLAN PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCLA
SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACKIN AISLADA
USO GLOBAL T. TERCIARIO|
USOS PORMENORIZADOS

US0 PRINCIPAL TRE. RECREATIVO
LUS0S COMPATIBLES TOF I TCO
LISDS INCOMPATIBLES RESIDENCIAL
PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA MINIA 100 m2
SUBPARCELAS

INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPAGION %
EDIFICABLIDAD MAX IMA, 3061.9 m2
VOLUMEN Y FORMA

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS )
ALTURA MAXIMA REGULADORA 8,50 m
SOTANOS NGO
SEMISOTANOS (s}
CUERPOS VOLADOS (s}
TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP

loTRAS CONDICIONES

‘Dﬂiﬁﬂn g aparcamasnios. A 18 NNUU
iemum GRAFICO (CON EFICACIA NORMATIVA )

FLAMNTS]

APROBADO DEFINITWAMENTE POR LA HBLE. CONSELLERA DE,
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO ¥ MEDID amBiefire, et !
TEXTO REFUNDIDO EN EL AMBITO DEL DOMINID PUBLCE 05
PORTUARID CON CARACTER PARCIAL EM EL AREA C %ﬂ i
DE LA ZOMA QUE AFECTA AL PTR-3 9

PORTUARIC [AMBITG B) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014,

HITEMA GEN

E-0i5

AJUMTAMENT DE VALEWCLA

valmnoimporsie

b
S P i Fernda



FLAN ESFECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | TEXTO REFUNDIDO
MEMORIA CON EFICACIA NORMATIVA

i

MUMICIPIO VALENCIA
PLAMN PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCLA
SISTEMA DE ORDEMACION EDIFICACION AISLADA
USO GLOBAL T TERGIARIO|
|USDS PORMENCRIZADOS

USC PRINCIPAL TRE 4 RECREATIVD
USOS COMPATIBLES TOF 2/ TCO.3/TH
USOS INCOMPATIBLES ALM. / IND. | PAR.2 7 THO.2
|PARAMETROS LRBANISTICOS

PARCELA MINIMA 5202 m2|
SUBPARCELAS

|INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACION i 100%
EDIFICABILIDAD MAXIMA 28,010 m2
VOLUMEN ¥ FORMA
[HUMERD MAXIMO DE PLANTAS 5
ALTURA MAXIMA REGLILADORA ¥ m
SOTANCS &I
SEMISOTANGS sl
|CUEHF:]E VOLADOS 8
TRANSPCSICION DE USOS DEL DEUP

|oTRAS CONDICIONES
IDuf.ac.'rl'.'ln da sparcamientos. Art. 18 NNUU

La solicitud de licencia s& acompaniard de un esfudio de integracidn paisajistica de fa solucion propuasta

\ar Calslogo de Bienes Prolegidos

ESQUEMA GRAFICO (CON EFICACIA NORMATIVA}

PLANTA|
E-0%
# bl 7 .
1 L
254 3
I::l b;-:-' * ’
T AL r
] Ao 0
el e
H ¥ond £ 2 L;:l' ..l")){
_._ll i
LTSN
s --:\_hi Y
g a,
APEOBADD DEFWITVAMENTE POR LA HBLE. CONSELLERA DE 3
INFRLAESTRUCTURAS, rﬁnnumm'r I::EEH:‘JH:'L e, ;-;:; W valanelepant
N EL AmBI L s

TEXTO REFUMDIDD E on £ AREA CORGRITA AJUNTAMENT DE VALENCIA 0

PORTUARID CON CARACTER PARCLAL .
OE LA TOMA QUE AFECTA AL FTR-3 SISTEMA GEHERAL
P b i EECWA A BF DICEEMBRE DE 2014




FLAM ESPECIAL LA MARING REAL JUAN CARLOS I TEXTO REFUNDIDG
MEMORIA CON EFICACIA NORMATIVA

Servel Tersiin,

FICHA URBANISTICA
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MUNICIPIO WALENCIA
FLAN FLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE "-’-l-l.E_HLTIA
SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION MSLADA
LS GLOBAL T. TERCIARIG
US03E PORMEMNORIZADOS
UED PRINCIPAL TOF OFICIMAS
US0S COMPATIBLES TRE ! TEO3TTHG
USOS INCOMPATIBLES RESIDEMCIAL)
[PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA MiNI&A 1407 mz2
SUBRPARCELAS
INTENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACION 100%
EDIFICABILIDAD MAXIMA T.035 m2
VOLUMEN Y FORMA
HUMERD MAXIMO DE PLANTAS 5
ALTURA MAXIMA REGLLADDRA 2 m
SOTANOS 5
SEMISOTAMOS gl
CUERPOS WVOLADOS Sl
TRANSPOSICION DE US0OS DEL DEUP
MIXTO COMPLEMENTARIO COMERCIALNNTERACCION PUERTO CIUDAD
OTRAS CONDICIONES
Dotacin de aparcamisnios. An. 18 NNUL
La solicitud de licencia se acompafhard da un esiudio da integracion paisafistics de |3 Salucion propeests
Ver Cetdlogo de Bienes Prolegidos
|ESQUEMA GRAFICO (CON EFICACIA NORMATIVA]
PLANTA]
Fi4
# - 50 ;
Ll "H-H-_':':r.lll-r_-w— ——
ST *
.:w.n:' #* ” &« i R VS
| I N N *
S ¥ B | | e, S S
[’ (i
¥ N = L] r..|" . 7 . il - -
APROBADD DEFINITIWVAMENTE POR LA HBLE. CONSELLERA B
INFRAESTRUCTURAS, TERWITORIO ¥ MEDID AMBIENTE, BL
TEXTO REFUNDIDO EN EL AMBITO DEL DOMINO ;EE,E -
PORTUARIO CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA CONCRETA: vmlenc: r
DE LA ZONA QUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA oppEhiu ey e e —de e

PORTUARIC (AMSITO II) EN FECHA 4 DE DICIEMBRF DE

e L



PLAN ESFPECIAL L& MARINA REAL JUAM CARLOS I
MEMORIS CON EFICACIA NORMATIVA

TEXTO REFUNDIDC

FICHA URBANISTICA

it F
IHUHlElF"l'D LEMC A
[FLI'I.H PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUMN CARLOS | DE VALENCIA
IEIETEMA DE ORDENACION EDIFICACHIN AISLADS
(SO GLOBAL T TERCIARIO|
(USDS PORMENCRIZADOS
LSO PRINCIPAL TCO COMERCIAL
Ua0s COMPATIBLES TRE RECREATIVG
US0S INCOMPATIBLES RESIDENGIAL
|PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA MIBIMA
[EUEF'I'.F!EELAS
INTENSIDAD
COEFICIENTE DE QCUPACION 100
EDIFICABILIDAD MAXIMA §.875,12 m?
IVOLUMEN ¥ FORMA
WUMERD MAXIMO DE PLANTAS 2
ALTURA MAXIMA REGULADORA, EXISTENTE
SOTANDS zl
SEMISOTANDS gl
CUERFOE WOLADOS MO
TRANSPOSICION DE US0S DEL DEUP
OTRAS CONDICIONES
Datacion de aparcamientos. Art 18 NNLIL
Wer Catdlogo de Bienes Protegidos.
ESOQUEMA GRAFICO (G0N EFICACEA NORMATIVA )
STUACION PLANTA

APAOBADD DEFISITIVAMENTE POR LA HBLE. COMSELLERA DE
NFRAESTRUCTURAS, TERRITOAIO Y MEDID AMBIEMEE,
TEATO REFUNDIDG EN EL AMEITO DEL DOMINIG #llBLicT

PORTUARK) CON CARACTER PARCIAL EM EL AREA CONCRETA!

DE LA Z0OMA QUE AFECTA AL PTR-J SISTEMA GENERAL
PORTUARKD [AMBSTD II) EM FECHA 4 DE DICIEMERE DE 2014,
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ARINTAMENT DE VALENC|A
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PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | TEXTO REFUNDICG
MEMORA CON EFICACIA NORMATIVA

= FICHA URBANISTICA 17 Moy 20

MUNICIPIO VALENCIA

PLAN PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA

USO GLOBAL I TERCIARIO

|USOS PORMENORIZADOS

LISO PRINCIPAL TCO COMERCIAL

USOS COMPATIBLES TRE RECREATVO

USOS INCOMPATIBLES RESIENCIAL

|PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA MINIMA

SUBPARCELAS

[INTENSIDAD

COEFICIENTE DE DCUPACION 100%

EDIFICABILIDAD MAXMAA 11,164 m2

IVOLUMEN ¥ FORMA

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS 2
LTURA MAXIMA REGULADORA EXISTENTE

SOTANOS 51

SEMISOTANDS 5l
UERPOS VOLADOS ND

TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP

|Emu5m GRAFICO (CON EFICACIA NORMATIVA]
SITLACION

APROBACG DEFINITAVAMENTE POR LA WBLE CONSELLERA DE
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORID ¥ MEDID AMEBENTE, EL ;59 ol

TEXTO REFUMDIDD EN EL AMMTO DEL COMING POBLIGE - ,5: ",! -"'_v“
PORTUARID CON GARACTER PARCIAL EN EL AREA CONCRETM i it il
DE LA ZOMA QUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GENEREL '/ aJUNTAMENTDEVALEMCA T
PORTUARID (AMEITO B) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE OF 2014, "




PLAN ESPECIAL LA MARINA REAL JUAN CARLOS |, TEXTO REFUNDIDO
g MEMORIA CON EFICACIA NORMATIVA

gt " T FICHA URBANISTICA

[MuniCIPIO WALENCIA
|PLAN PLAN ESPECIAL LA MARIMA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
SISTEMA DE ORDENACION EDIFICACION AISLADA
LUS0 GLOBAL T. TERCIARIO]
US0S PORMENORIZADOS

LSO PRINGIPAL TCO COMERCIAL
USOS COMPATIBLES TRE RECREATIVG
USOS INCOMPATIBLES RESIDENCIAL
PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA MIMIMA

SUBPARCELAS

INTENSIDAD

COEFICIENTE DE OCUPACHIN 100%
EDIFICABILIDAD MAXIMA 085408 m2
VOLUMEN ¥ FORMA

NUMERC MAXIMO DE PLANTAS 2
ALTURS MAXIMA REGULADORA, EXISTENTE
SOTANOS 5l
SEMISOTANOS 51
CUERPOS VOLADDS NO

TRANSPOSICION DE USOS DEL DEUP

DTRAS COMDICIONES

Dofacidn de aparcamsentos. An. 18 NNUL
Ver Catdlogo de Benaes Protegidos.

ESQUEMA GRAFICO (COM EFICACIA NORMATIVA )

E18" L P,
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Cuadro resumen de parcelas existentes.

TE ?:TC&HEF UNDIDD
[
gl rﬂ'l'l'ffp”ﬂ i

FALEHETAUW‘ Meing

17 KOV, 208

Esle cuadro resumen da cuenta de las especificaciones de usos, ocupacion
maxima de parcela y edificabilidad de la totalidad de las parcelas denominadas
existentes, incluidas las descritas anternormente.
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? 1#‘%:-%55 ORDEMNAGION.

rn,ﬁ H%‘numa ntacion grafica constan los planos de ordenacion que a

continuacidn se relacionan:

0.1. Zonas de calificacion urbanistica 1/5.000

0.2 Ordenacion pormenorizada. 1/5.000

0.3. Usos & Intensidades de la edificacion 1/2.000
0.4, Edificios fuera de ordenacion diferide 1/2.000
0.5. ldentificacian de elementos protegidos 1/2.000
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4 L q
ﬂ.%hjetn y finalidad.
El caldlogo de Bienes Prolegidos fiene por objeto complementar las
determinaciones de este Plan Especial, en los aspectos relativos a la conservacion y
proteccitn del patrimonio cultural merecedor de una especial proteccion.

Su finalidad es |la de identificar aquellos bienes gue poseen unos valores
patrimoniales destacados, bien por su interés arquitectonico, historico, tipologico,
urbanistico, o por tener funciones de representatividad de la memoria histérica y que
deban formar parte de nuestro patrimonio cultural, con el objetivo de analizarlos y
ofrecer |la proteccion adecuada para asegurar su conservacion y preservacion en el
tiempo.

Objetivo que en el caso de bienes inmuebles, persigue tanto la preservacion de
sus valores arquitectonicos o aristicos relevantes como su consideracion como
documentos edificados a través de los cuales se pueda elaborar una lectura continuada
de la historia, asi como dejar una muestra significativa que ilustre la evolucion de la
arquitectura y de sus estilos a lo largo de los afios.

En definitiva, se identifican y seleccionan estos bienes con la intencién de
considerarios como pertenecientes a la categoria de patrimonio cultural,

Asl, en el presente Catalogo se reune el conjunto de fichas, nomativa y
documentos en los cuales se recoge la descripcidn y valoracidn de los bienes
patrimoniales arquitectonicos, arqueoclogicos, histéricos, hidraulicos y etnologicos y su
entorno de proteccion; todo ello como resultado del estudio de los valores presentes en
los bienes estudiados, del analisis y de su clasificacion, de su estimacion comparada y
de la valoracidn objetiva de los mismos en sus aspectos historicos, constructivos,
formales, paisajisticos, etnograficos, etc....

2. Ambito.

El presente Catdlogo de Bienes Protegidos, identifica, a efectos de su proteccion,
aguellos bienes o de interés artistico, historico, paleontolégico. arqueologico, etnologico,
arguitectonico o boténico de naturaleza urbana situados en el ambito del Plan Especial
hoy denominado Marina Real Juan Carlos |,

3. Alcance.

El presente catalogo completa y revisa las determinaciones estructurales del
catélogo incluido en la Revision simplificada del Plan General de Ordenacion Urbana de
Valencia, actualmente en framitacion, para adaptario a Ley 4/1998, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano y sus sucesivas modificaciones (en adelante LPCV).

La oblicacidn de revisar el contenido patrimonial del catdlogo trae causa en la

APROBADD DEFINITIVAMENTE POR LA MBLE, COMSELLERA DE = 6
NFRAESTRUCTURAS, TERARMORO ¥ MEDID AMBIEMTE, 'EL LE.L.
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aprobacion de LPCV que regula por primera vez los bienes y espag | antes del
Patrimonio Cultural Valenciano y sus categorias, sus regimenes ::Ie m 4y como

clase independiente a los Bienes de Interés Cullural, los Bienes de Relevamla Local.
También se debe adaptar a las sucesivas modificaciones de la LPCV, llevadas a cabo
por fla Ley 7/2004, de 19 de octubre, y la Ley 5/2007, de 9 de febrero, especificando el
contenido de sus fichas, los criterios de delimitacion de los entornos y las condiciones
de intervencidn,

4. Clasificacion de los bienes protegidos.

Mo existe ningin edificio catalogado como Bien de Interés Cultural (BIC) en el
ambito objeto de este Plan Especial. Tampoco ningln espacio o edificio se encuentra
incluido en el entorno de afeccion de un BIC externo al ambito del PE.

Se han catalogado como Bien de Relevancia Local (BEL) aguelios que, sin la
relevancia reconocida a los Bienes de Interés Cultural, tienen algln valor histdrico,
artistico, arquitectonico. arqueologico, paleontolégico, etnolégico, documental,
bibliografico, cientifico, tecnico, o de cualquier naturaleza cultural, en un grado
particularmente significativo.

Como ya ha sido indicado en el epigrafe 1.7.1 de la Memorna sin eficacia
normativa, todos ellog, menos el Edificio del Reloj, ya se contemplan en el Catalogo
estructural de Bienes y Espacios protegidos que contiene la Revision simplificada del
Plan General, actualmente en tramitacion, y que cuenta con Informe Favorable de la
Direccion General de Cultura de la Generalitat Valenciana.

El resto de bienes catalogados se clasificaran en funcién de su nivel de
proteccion: integral, parcial o ambiental. En la practica, estos elementos, que podriamos
denominar de ordenacion pormenorizada, no se confemplan en el citado catalogo
estructural de la RPG

5. Regimen de intervencion.

LLa asignacidn a un bien o espacio de un grado de proteccion, determina su
regimen de intervencion y permite definir las condiciones de transformacion del bien.
Mediante la previa valoracién pormenorizada de los elementos constitutivos, la ficha
determina las obras admisibles, que se pueden realizar sin pérdida de los valores
reconocidos que se pretenden proteger.

Hay que hacer notar que el régimen de intervencién en los Tinglados 2, 4 y 5,
fodos ellos considerados Bien de Relevancia Local (BRL) admite la Reforma y
Redistribucion del espacio interior de los mismos en las condiciones establecidas en la
Ficha carrespondiente.

Y también, que la proteccion parcial del antiguo Edificio de la Autondad Portuaria
(hoy sede del Consorcio Valencia 2007) y de los Docks Comerciales, permite |a
sobreelevacion en las condiciones establecidas en su correspondiente Ficha.
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Se entiende como entorno de proteccion de un Bien de Relevancia Local (BRL)
&l ambito territorial gue constituye el area de influencia del bien protegido, sobre la gque
debe ejercerse la tutela de la administracion sobre las intervenciones que se realizan en
dicho dmbito, por entenderse que puede afectar a la percepcion del bien y sus valores.

La delimitacion del entorno de proteccion se ha realizado sobre base cartografica
y s@ ha justificado en la ficha particularizada del BRL. Se han incluido dentre del mismo
los elementos colindantes al BRL (entorno inmediato) - dentro y fuera de su parcela
catastral, con o sin relacién con él - en los que puedan realizarse intervenciones que
afecten al bien. El entorno del BRL puede ser independiente de las delimitaciones
parcelarias catastrales actuales

7. Disposicion transitoria.

Tras la aprobaciin definitiva de este Plan Especial quedaran sin efecto —y
sustituidas por las presentes- las Fichas contenidas en la Revision simplificada del Plan
General correspondientes a los Bienes de Relevancia Local (RBL) en el ambito del Plan
Especial de La Marina Juan Carlos |,
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& 'Ue,
TINGLADO N° 2 AlEigy,” Baniyg,

1. PARCELA:

REF. CATASTRAL VIGENTE:
Catogralla Calastral:  Y137006
Manzana: 03041
Parcela; &1
CBRT.CATASTRAL -
IMPLAMTACION:  AISLADA
FORMA: REGULAR
SUPERFIGIE: 5658 M2

Fotagrafia admea 2012

2. EDIFICACION:

NUMERD DE EDIFICIDS: 1
MUMERD DE PLANTAS: 1 (3 an tesbarn sur}
OCUPACION:  TOTAL
ESTADD COMSERVACION: BUEND

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS ¥ PATRIMONIALES ANTERIORES:

PLAMEAMIENTO VIGENTE: PEOU (BOE 14011535
HOUA PLAN GENERAL: 43
CLASE DE SUEL: B
CALIFICACION: GTR-1 Sisiena General da
Trasporis
PROTECCION AMTERIOR: Mheel 2 bis
CLAVE: AZ3

APADBADD GEFINITIVAMENTL MOR LA HELE. COKNSELLEAS DE _“-I‘___- q :
INERABSTRUCTURAS, TERRITORIO ¥ MEDID AMBAENTE, EL ZE Y
TEXTD REFUNDIDD BN EL AMBITO DEL DOMNO PUBLICO ¥ B
POATUARID CON CARACTER F BN EL AREA CONCRETA

0F LA POMA OUE AFECTA AL PTR-3 WISTEMA n:ﬂm. S s
PORTUARY [AMBITO 1) EN Hmi_}mnj_meum OeE :

AIUNTAMENT DE VALENCIA
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TINGLADO N° 2

o {h‘“\wﬂ'
4. mmﬂw ENCIAS HISTORICAS:
y T B
g™ i

Elti ra &n ires ouspos | dos elemenbos prismaticos en los exdiremcs y en el ceniro una sucesidn de
plargs qusbiados en faldenes gobde figeros sopotes La composician 8 clisica, con simatria en @ digposician de
I edificios da fabrica En o8 espacios inbermedos s conatnuyen grandes cubsenas Son un rima o grandes lices
dorivado de su Len como aimatén o depbsilos. Para sobientaris sa recurme 0 wha Inbareaanis sciuchin de cuchillos
de pedfianss e scarg. En i3 fachada no se refleja esta soiucion construchva como elemanta formal del edificio
canatraido, sdlo legan columnes de fungicidn amamenisdas 8 la manera clagica

El akzado fronfal de los elemantos ixlerabes de Mbica se configura come un arco de irunio conodos misties an los
exiremos y dos columnas de fundicidn &n loda la allura de @ fachada. Los alzados |abarales presentan wn nima de
cughn plasiras qua acenhian la direcciin verlical corladas por una franjs cordmica can maolived gaomMcos &

media fiura gue sirve O DESS 8 1res verdenas dividkias an tres hajas cade une y con una banda supencs a modo
de carnisamanis

En cuanio a ks cmameniacion sa uliizan elemenios modefistas ¥ molivos indusin@ias same esculluris, cesdm icas,
lumirarias que mejoran @ unidad bngdistica de & b nespecio al proyecta, En & proyecio oqiginal exiasis ciens
confugiin enbre fa om@mantaciin propia de i@ Secesdn vienasa con i deld |l Bmperio francesa. Aungue en la abma
ConStuda 6 maniens |8 edlruciurg composilive general 58 mokica Ia mayoria de 18 penamantacitn || Impanic par
oira mids acodde con k& Expatia ndusirial. La reslaiansedn iealcacs &n los ahos B0 fea edpeluca

{Fumnia; Ayumamiario de Valenoa)
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5. REFERENCIAS TECNICAS:

ALUTOR DEL PROYECTO:  Joss Maris Fuster (Ing)
Fausto Efo (ing)

FECHA DE COMNSTRUCCION: 1811

SISTEMA COMSTRLICTIVO

Elemerics lsieraies. Pleatas
Espacia ceniral Pilanes de farja y oarchas de acemn
Cubieria ligere de chapa

BEVALORES PATRINONIALES:
Valoracién urbanistica:
Walor ambiental [
Infogracion Lirbana (2
Caracter aniculader (5
Caraciar estructural O
Vahoracitn arquitectdnica:

Adacripeitn bpolbgica (B
Caraciar madalo mfarmncia £
Raf, culiural-anguiteciinics &

Valoracin socio-cullural;
Redarenaia histdrica (5

Valorachin Pormanonzada:
Fachads peincgpal &=
Fachada basera o laberal 5
Cublerta ]
Estreciira espaciad ireena [

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS "Et;d?ﬂ O Urps
Norg Miamg
TINGLADO N° 2 m
- e V. 2y
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OE La FOMA QUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA OEMERMAL
FORTUARID (AMBITC I} EN FECHA 4 DE MCEMERE DE 2014
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TINGLADO N® 2

T

g

g

.-}'

- Wﬁmﬁmm
L ﬁ\;{nﬂmmnm entorno afectado:
gt

Enloims de prolactian. |sanficaciin tal slemsnba
pralegida

B, REGIMEN DE INTERVENCIOM:

Conservacion [H

Reslauracitn 5

Eliminacidn de efementos improgias [
Repasiciin de elemantos primifvas [C]
Raforma y redisiribucidin imarior &)

Descripeidn de la lnea delimBadara:

El puntt de cngen de ta linea delimEadora s& encuemirn &0 ef
irguio noreste cal enlomo. en el punto defindo par im
nigrsecciin da |3 linea prolengacion de i fachada leleral del
adificio veono por el porte y 8l candil Desde aqul, en sanlida
narana, |8 linea recorre &l camil hacia &l sur hasis legar al
punta inferseccitn con la pralongacidn de la linga de la fachada
ialeral dol edficio vecnp por ol swr. En asie punio gira: novenia
grecios haiss ol coabe y recodrs la fochaegs del edificio
solindarde nchyends en el enlome = pass enlre los dos
edificios. Al legar a |la linta de la calzada, gia hacia el nofe
siguienda esln limie, A @egar al pumip dedingdo por la
nierseccdn 08 & linga de calzada con la prolpngecssn de 1
fachada del edificio siluads al nodta, gies slgliendo a lines de
lachads de este ediia (incluyendo el paso =n el entomo)
hasta legar al punia da ongen

Condicianes. Sa parmiicd una rediganizacién dol espacko intenor, admitiendoss un fojedo intemedio an los ceemos
dofados de cerramianio cpaca en ios axtremas, ¥ B construccion oe nuevos volimenes contenidos qua cabsardn

0T gEomencamenhs independienies y gue no deben entaipecar la Fanspanencia del conjente

Podrin realizarse caramentas parciales medianles alementos igeacss y reversibles, que garanticen la segundad del

eapacio mmedior,

5. NOREMATIVA DE APLICACION:

10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:

AA N Gula de Arquileciura de Valencla, Valerca, 2007

Mormas Urbanisticas del Plan Espacial

A4 N, Conooer Yalancia a travis de Su anmubachira. Valangia: 2001

Gula de Arguiectura de Vaiencia. CTAY 2007
11. CB3ERVACIONES:

S0 Terciario an todas sus modalidades y categorias

APROBADD DEFMITIVAMENTE POM LA MBLE, CONSELLERA l:_l'E
MFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO ¥ MEDID AMBIENTE, EL
TEXTD REFUNCICD EN EL AMSITO DEL DOMINID PUBLICO
PORTUARKD COM CARACTER PARCIAL EM EL AREA COMCRETA
DE LA FOMA GUE AFECTA AL FTR-] SISTEMA GENERAL
PORTUARD [AMBITO 1) Ex FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014,

I'!'—I.I-"LI

AJUINTAMENT [ WAL FMCLA
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALE

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDODS Orlal gy

TINGLADO N° 4

1. PFARCEL&:

REF. CATASTRAL WVIZEMTE
Carlograffa Catasiral  YEIT0DE
Marcara: 0041
Famcala, 64
CART. CATASTRAL -
IMPLAMTACION:  AISLADA
FORMA REGULAR
SUPERFICIE:- 8.001 M2

2. EDIFICACION:

WUMERD DE EDIFICIOS: 1
MWLUMERD DE PLANTAS: 1
OCUPACION:  TOTAL
ESTADO CONSERVACION:  BUENO

Fodografia adnea 2012

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS ¥ PATRIMONIALES ANTERIORES:

FPLAREAMIENTO VIGENTE:  PEOU (BOE 14/07718688)
HCJA PLAN GENERAL. 43
CLASE DE SUELD: .  Swelo Urbana SU
CALIFECACION:  GTR-3 Sistema Genaral e

Trapporia
PROTECCICN ANTERMOR:  Mwel2Bis
CLAVE: A2

ABROBADD DEFIMITVAMENTE POR LA HBLE, CONBELLERA 04
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORID ¥ MEDND AMBIENTE, EL Qt Higgy

TEXTO REFUNDIDO EN EL AMBITO DEL DOMINID PUBLICO v T

Plano catasiral 2010

Plam ganeral 1288

PORTUARI) CON CARACTER PARCIAL EM EL AREA CONCRETA 7
DE LA ZOMA GUE AFECTA AL PTR-3 BISTEMA GENERAL |
PORTUARIC (AMBITO ¥} EM FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014, !

1/4
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALOGO DE BIEMES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

TINGLADO N*® 4
ﬁ'um*‘“'m‘
[ 4.0 ¥ REFERENCLAS HISTORICAS:
1.\1“' ?L gla as configura en cinco cusrpos: dos quampes prismalicos en os axiremos [coma en el caso del

. Una siscesitn do planos quebrados en faldones schra fgeros scportes. La compesiclén as cidsica. can

B A dsposicion de ios adificios de fbvica. En los #Apacios inbermediod 38 cONEINIYEN Jrafdes cubseriss

ean un flirms de grandes hues dervsdo de su uss como almacen o depéaitos. Para salweriario 88 recufre & una

inlereaane sokicidn de cuchibos de perfilerias de acero. En ka fachada no se releja esis soluckin consliuciiva como
sipmanio formal dal edific consiruido, s9io legan columnas de lundicion crmameniadas @ ls manens clisica

% pero en exle se amrplia con = (ercer cuespo de Bibrica en posicdn axial, Uniendo esios tres

£l alzado fromtal da fes stsmanios Mermbes de f30nce se configurs como un Breo de inunde con Sos masties an o
axiremos y dos coumnas 68 fundicidn &n loda la altura de 8 fachada. Los alzados laterales presentan wn nimo de
cuiabfe pilasiras que acenblan fa direccidn vertical coradas por una franja cerdmaca con molvos geoméinicos a
media altura que srve da base @ tres verlanas dyididas en es hajas cada uwna y con una bands supeficd 8 modo
de carnisamento

En cugnio 8 18 cmameniacsin 38 ullkzan slemenios modemislas y mobivos indusitisies como sesilures, cersmicas,
humirarias gee mejoran la unidad Fngolstics de fa obra respacle al proyecla, En el proyecie onginal exstia ciarta
confusidn enbe 3 arn@mantacisn propis de I= Spcesidn vienesa con (s del || imperia francesa, Aungue e la abra
consbruida 58 mantens |8 estneciura compositive general e modifca la mayoria de la semamankacicn [ Impano por
oirE Mas Acodds &30 i Espania irdueirial La resiauracedn mealEads &n &8 afos B0 fus respetucas.

(Fuanis: Ayuriamisnio de Fadencia)

APROEBADD DEFINITWVAMENTE POR LA HBLE, CONSELLERA DE
NFRAESTRUCTURAS, TERRITORID ¥ MEDSD AMBIENTE, EL A
TEXTO REFUNDIDD EN EL AMSITO DEL DOMMIC PiBLICO
PORTUARID CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA CONCRETA
DE LA ZOMA ODUE AFECTA AL PTR-1 BISTEWA r.-..lﬂllun. o
PORTUARID [AMBITD i) FH FFCHA 4 DE DICIEMBRE DE mu., g i

- [

LB
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Cartogrifico Municpal 15281945
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES ¥ ESPACIOS PROTEGIDOS

s.j‘r J
TINGLADO N° & 0 Tertitary .

5. REFEREMCIAS TECHICAS:

AUTOR DEL PROYECTD:  José Marla Fuster {ing)
Feusio Elio {Ing)
FECHA DE CONSTRUCCION: 18911

SISTEMA CONSTRUCTIVG

Elemenios laterales. Pilasias
Espacic camiral: Piares de fofs v cerchae de acesn
Cubiera igara ce chapa

B.YALORES PATRIMINIALES:

Valoracidn urbanistica:

Valor emblantal B
Inbagracidn Lrbana [E]
Caracior arficulador (2]
Cardcter estiructural ]

Valaracidn arguitectdnica:

Adscripcién tipologica
Cargcter modela referencia (]
et cullurak-arguilecitruca (5

Valoracidn soclo-cultural;
Refarancia hastarica (5

Valoracidn Pormenorizada;
Fachada princioal
Fachada tasars o lsteral (2
Caubeera (=]
Estiuclisa eapacial wmlema (€

"'I-'dll._t ;u..}:.l. §

AFROAADD OEFNITIVAMENTE POR LA MBLE. CONSELLERA DE
IMFRAESTRUCTURAS, TERRITORMD ¥ MEDID AMEBIENTE, EL
TEXTO REFUMDIDD EN EL AMBITO DEL DOMIMSD PUBLICO 7
PORTUARKS CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA COMURETH 1

OE LA ZPOMNA QUE AFECTA AL PTH=3 SIGTEMA CENERAL :i
POATUARIC [AMBITO i) EN FECHA 4 DE DISIEMBRE 0E 214,

AR | BREN] D WAL EMCIA
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALCGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

TINGLADD N® 4
*ai““#
7. ENTORNG D& PROTECCION
o
ﬂ‘-."‘li_'h-q- ﬁ}-‘*ié' ain dal emtamo afecimdo: Descripcién de la linea dedimitadora:
o
! 1‘ﬁ*L — En entorno de proleccidn es conjunto con ef Tinglado &
\ Qirgar; S sitia en ol punba ficliclo, resullads de mharsscciin

de una paraieia a8 10m de |8 techaca suresis ol Tinglade 5y
corlar con lo lina o= fachada de lBs noevas sdificacicnes a
eshe
Seatido; Sentido homino
Lings delmiladors: Discurne sobre & linsa perabelia @ 10m. de s
fachadn hacis & swosste sobeepasando e limite de is
enfcacin y leganda al borde de la catrasa Aqui gira hacia el
nomoesie siguendo el borde de [a calzaca, Scbrepasa el nival
de! Tinglado 5 haclendo un pegushic quiebeo kacle & esie para
adaptarse A a parceta del Tingledo 4. Continia por al berdi e
is calzads de manera paralela a la fachada ded Tinglado 4
: hasta flegar al pumio e inferseccion de la prolongacion de la
| finga hasta esA punia v, una paradeda @ 10m, del limse nore da
| k5 parcela oal Tinglads 4. En &s8 punto gia hecla & moreale
I e — — suiendgo la linea paralels irazads a 10m de ln fachada Hasta
encanitatas con i linea da las nuevas edificacicnes. Giranda
Erdcena de groleccidn. |dantficacidn da los alemenios hadia o sureste par ¢l limébe de las nuevas edficaciones sa
profagidos ffega 8l punto da anigen oé |a lnea delimitadors

8, REGIMEN DE INTERVENCION:

Consarvacion [

Restsuracisn [
Eliminacian de slementas impropios &
Reposicin de elsmanios primivas [
Fledorma y redistibucion interior [

Candicanes: & permiird una reorganizacidn del sspartio inlenor, admibéndose un fojedo inbarmedio an los cuerpos
dofados de cemamienio cpaco en oS axtremas ¥ en @l cenire del nglade. ¥ 1 construccidn de nuesas volimanas
conderiados an &l que deberan ser geemétncamanta independientes y que no deben antarpecar la transparencia del

conjuba,
Fodrian realizarse cerramiantos parciales medianie elemeantos ligerds vy reveribles, que garaniicen @ seguridad del
espacio imerior,

9 NORMATIVA DE APLICACION: Mormas Urbanisticas ¢al Plan Espacial

10. REFERENCIAS BIBLICGRAFICAS:
AANY. Guia e Arquilechera de Vaencia. Valencs, 2007
i W, Conooer Valencia @ travis de su arqusactara, Valencla: #0401
e de Arguilectura de Velencla, CTAY 2007

11, OBSERVACIONES:

US0. Tercianio an lodas sus modalidades y cxiegorias.

APROBADD DFFINITAMENTE POR L& HBLE. COMSELLERA OE
INFRAESTRUCTURAS, TERRMTOMID Y MEDNMD AMBIEWTE, EL

TEXTD REFUNDIDO EN EL AMBITO DEL 0OMING PUBLICO .
PORTUARID COM CARACTER PARCIAL EN EL AREA COMCRETA &
OE LA ZOMA QUE AFECTA AL PTR-1 SISTEMA nEHER"L’J.-EI-J"_.iu.,-."-‘
l‘l:IHTI.IMIﬂ{ﬁHH.ITD IV} EM FECHA 4 DE DICEEMBRE DE 2014, )

414
'JJLW
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

1. PARCELA:

REF. CATASTRAL VIGENTE
Carlografia Catasiral
Manzang:

Parcala: 65

CART. CATASTRAL
IMPLANTACION:

FORMA:

SUPERFICIE:

YJITO0G

-NELA.DA
REGULAR
7 804 M2

2. EDIFICACION:

NUMERD DE EDIFICIOS: 1
HUMERD DE PLAMTAS: 1

DCUPACHESN,  TOTAL
ESTADD COMSERVACIOMN

PLANEAMIEMNTO VIGENTE:

3, CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS ¥ PATRIMONIALES ANTERIORES:

HOUA PLAN GENERAL.
CLASE DE SUELD:
CALIFICACION:

PROTECCION ANTERIOR:
CLAVE:

POOU {BOE 14/01/1889)
A3
Suele Urbana 5U

Ml 2 bis
A2t

APROBADS DEFIMITIVAMENTE POR LA HBLE, CONSELLERA DE
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORID ¥ MEDID AMRBIENTE, BL

TENTO REFUNDNDO EN EL AMBITO DEL DOMINGD PUBLICO

PORTUARID COM CARACTER PARCIAL EN EL AREA CONCRETA

DE LA ZDONA QUE APECTA AL PTR-1 SSTEMA GENERAL

PORTUARIO (AMBITO N} EN FECHA 4 DE DICEMBRE DE m-l-t,;: { 3
o
&

yi'

FPlano catasiral 2010

ﬁf i:.é 14




PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

ioe® TINGLADO N° 5

11“" . e
m‘ DEBL:-J _ﬁEﬂEI'EIM HISTORICAS:

E N6 % configiirs @n custrs Cusrpos: dos cusrpos prismiticos de Babrics en los eddremaos (como en &l
:.:Lu def Tirglade N2} pera 2n esle se ampda con un fevcer cuespo de labnca en pesiciin axial. Unendo eslos res
VOIUMENSs, Una sucesidn de planos quebiades en faldones sobre ligeros sopories La composicién es clisica, con
simelria an |8 Sspoaicion de Ins sdificios de fibrica. En los sspacios nemedios 5o constisyen grandes cubierias
con un ribme de geandes luces dervade do su uso como almacén o depdeilcd. Farg soivantar se meoume a una
intarasante solucin 8 cinchiios de pafienas de acem, En ka fachada no s& refiaja esia solucion consiruchya coemo
plamants farmal del edificio construide, sdla legan cotumnas da lundicidn omamerdados o ko mansis clsica

El sizsde ironiad de los slementos (aterales. de Tabmca g canfigure come un reo de truinfa oon dos Midaiies &n feg
exiremos ¥ dos columnes oe fundicsin on toda la altura de la fachads. Los alzedos ialerales presentan wn rtmo de
cuatro plasiras que acenbian |8 Seaccidn vericel cofadas por una franja cerdmics con molvos geométricas a
media altura queis srve te hass @ 1es Yanianss Oivioidas on thes hajas cads una ¥ GON UNE Danda supericr a made
de cofnisaments,

En susalo & la amamontacidn se ulilzan elementos medertistas ¥ mothos industnalas como escullurag, Darimas,
uminarias que meoran la unikdad linglistica de 13 obra respecty al proyects. En &l proyecio argingd exislls carta
confysién entra ln cmamerdacion propia de 18 Secosién vianesa con ka ded || imperie Fancess, Aungus an B obra
sonstruida 58 mantinng ks eslrucius compedita general se modifica a mayaria de la crmamentacsan Il mpedic par
alra mis ssards con [a Espalla indusirial. La restauracién reahzsda an loa afios B0 fun mespatuasn

(Fuerie: Ayuniamsanks da Valanoia)y

APROBADD DEFINITWAMENTE PO LA HELE, COWSELLERN DE

INFRAESTRUCTURAS, TERRITORID Y MEDID AMBIENTE, ',
TEXTO REFUNDIDO EN EL AMBITO OEL DOMINID PUBLGDS
PORTUARID CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA COMCREEA -
DE LA ZOWA QUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA (N .
PORTUARIO (AMBITO I} EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2094,

-
-
Ti¥
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS ve; 7

Al

AdssTipsatn Gpoldgica [H
Cardtier models relesaca 4

Ref cutturak-angubectanica [

Valoracion socio-cultural;
Rafersncia hizsitaca 5

Valaraclan Pormanoriz ada:
Fachads principal [=
Fachada Prasera o laderal [
Cubiara B
Estruchena espacial intema [

APROGADS DEFSMTIVAMENTE POR LA HBLE, COMSELLERA DE
INFRAESTRUCTURAS, TERRITOO ¥ WEDID AWBIENTE, EL
TEXTO REFUMDIDOD ENM EL AMBITO DEL .ﬁ:ﬂﬂ_ﬂlﬂ' FUBLICD
PORTUARID CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA CONCRETA
OO LA ZONA QUE AFECTA AL PTR-3 EISTEMA CENERAL
PORTUARIO (AMBTO 1) EN FECHA 4 DE BICIEMBRE DE 2014.

S

BLIUNTAMENT DE WALEMCIA

3303300008080 0808880086685880805008305803033353003030330%%03000000000

LETRTY T lrban.
TINGLADD N® 5 SENCa 'EMa
— 1 7 unw
JF ‘J”-I'll:
& REFERENGCIAS TECHNICAS:
AUTOR DEL PROYECTDE José Madla Fuosser (Ing)
Fausto Elio {Ing)
FECHA DE CONETRUCCION 1911
SISTEMA CONSTRUCTNG
Eleenantos lnferakes y cenlral Pllaslras
Espacio ceniral. Fiames de forfa y cerchas de acemo
Cubseria Bgéra de chapa
BVALORES PATRIMOMNLALES:
Waloracidn urbanistica:
| ‘aiar ambkental 5
Iniegracitn Lirbana =
Carfcher articuladar [
Cardchar astructural [
Valoracidn argutecténica:

3/4




PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES ¥ ESPACIOS PROTEGIDOS

o TINGLADDO M® 5
o
-
7.ENTO N
P n
e De 1 del entorme afectado: Descripcion de la lnea delimitadora:

% el -

En enioind de proleccidn es sorunia con el Tnglado 4

Ciigen: Sa silia 0 al purdo ficticks, resullade de mdesseocidn
@8 png pasaiera 8 10m de |3 Techads sunesle ded TiIngsado 5y
cortar con ia limea ce fachada de les muevas adfcaciones sl
ELlp

Serfdo: Senlido harana
Linma deémitadora; Discuere sobre la Bnea parakela a 10m de &

cal Tinglado & hacende un pequeiio quisbro haoa el aste para

sdpplame a la parcala del Tingiaoo 4, Sonlinde par al berda de

la calzada de maners parakels 8 B fachada dal Teglade 4

" kasia llegar a punio de interseccidn e la prolongacin de la

lirha hasia es= punio v, wna paralels & 10m, del limite norte do

la pamcwla del Tinglado 4 Sn ese pumio gira haca el nomgste

L i siguienas & Hnes paralsls racada & 10m de s lachads hasia

enconirarse cor la lnea de las nueves edificaciones. Girando

Entams de prodeccidn. identificacidn de ibs elemertos . kacia o suissie por of limie de los nuevas edificaciones se
proiegidas lizga 3 punio d& prigen de la linga delmiladon

B. REGMEN DE INTERVENCHIN:

Conseracihn [

Restauracidn F
Edminacan de slemanics impropios [=]
Repoissan de alemanics prmitives [
Refarna y redisbsibuaeibn intbariar [£

Cendiciones: Sa pammificg una recrganizagidn del espacios elerior, admiliendoss un fodede miemedo en los cuarpos
galados de coramienlo cpaco an g exlremcs ¥ &0 el camine dal linglado, v la constrecoidn de nusves volimenas
conlenidas en 4l gue deberin ser geomdlricaments indepandiantes y que na deban enlorpecer la ranspanencia dal

conjunie.
Podrin realzarss ceramionlos parcisies mediante alemenics bgarcs y rewarsibles, que garanbcen  segurded del
B0 inbarkoy.

g5 NORMATIVA DE APLICACION: Marmmas Uibanisticas del Flan Espoaal

10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:
AAWY. Guis de Arguilectura de Valencia. Velsncia. 2007
Ab W Conpcer Yalencia a iaves de su amquieciuma. Valencia, 2001
Gula de ArquBectura da Valmncls, CTAY 2007

11, DBEERVACIONES:

LESL); Tancara &N aes 5 modaldanes ¥ caleparias ]

ANROSADD DEFIMITIYAMENTE POR LA HBLE. CONSELLERA DE
INFRAFSTRUCTURAS, TERATORID Y MEDIO AMBIENTE, EL L
TEXTO REFUNDIDD EN EL AMBITO DEL DOMINGD PUBLICO
PORTUARIG CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA CONCRETA
DE LA ZOMA OUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA DENERAL
PORTUARI [AMBITO if) EN FECHA 4 O€ DICIEMBRE DE 2014.

4/4
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE "H"AL%[ﬁ
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS fori

3] s

MARMA REAL JUAN CARLOS 1,
PUERTO DE VALENCIA.

12-EL GRAU

11-POBLATS MARITIMS

BRL 12.41.11

f-
Vay EHE_,AH'EI.M”Ha

EDIFICIO DEL RELOJ f 7 Koy -

1. PARCELA!

REF. CATASTRAL VIGENTE
Cedlogaslls Calssiral.
Mandana:

Pascela:

CART CATASTRAL
IMPLANTACION;

FOIR M

BUPERFICIE PARCELM,:
AMCHO PARCELM;
PROFUNDIDAD PARCELS:

2. EDIFICACION:

MNUMERD OE EDIFICIOS:
WUMERD DE PLAMNTAS:
OCUPALIN:

ESTADD CONSERVACIIN:

ANCHD DE FACHADH:
PROFUNDIDAD

EDQIFIC A5
SUFERFICIE DCUPADA:
COEF. OCUPACION:

FLAMTA BAJA
M® LOCALES:

us0s:
QCUPRCION:

PLAMEAMENTO VIGENTE:
HEOUA PLAN GEMERAL
CLASE DE SUELD:
CALIFICACION:

PROTECCHON ANTERIGH-
PARAMETROS
VOLLMETRICOS:

CLAVE:

3, CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES ANTERIORES:

LA ERE e
03041

REGULAR
S AEE m
70,00m
48, 00m

Faolografla aéqea 2012

1
2 + planta bajo cubiarta
TOTAL

BLIEMD

70,0

48 00m

3.488 m'
1005

oy
f

1
SC Sociocullural. Reato -
Talaimenie acupado

Plana calesiral 2040

PGOU (BOE 1401/1985)

43

Suela Litbano S0

ETR-3 Shtema General de
Trasparie

Mival 2

Mo permile (e sltaracién oal
wolimen

A2z 1

APROBADD DEFINITIVAMENTE POR LA HELE. COMSELLERS DE i [
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDK) AMBIENTE. EL B
TEXTO REFUMDIDO EN EL AMBITO DEL DOMINID PUBLICD Ty o
PORTUARIO COM CARACTER PARCIAL EM EL AREA COMCRETA iy

DE LA ZONA QUE AFECTA AL PTR-1 SISTEMA GEMERAL "‘5\;}0 "'\i "T\H
! " i i

PORTUARIC (AMBITO B) EN FECHA 4 DE HCIEMBRE DE 2014,

1/4




PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES ¥ ESPACIOS PROTEGIDOS

EDIFICIO DEL RELOJ

(1
o
4, DESCRIFCION ¥ REF IkIllE‘I'II:.'IFIEI:.:AS.:
El adihcia askh Efl.ﬁﬂ-l} &n I3 antrads peincipal, antre |18 Terminal Marilime y ios Tinglados 2 y 4, eafresiodo
PrACH:E q-,:#l.'unulu del Puerio
b w. B
G liu @ ud’ Estacsin Marltma sa plantea como of edificio moresentalive ded Fuedo, tanio por su
icacién nﬂ lengLaie aruileciincn uillizado, seguin =8 desprens de 8 Memors ded Proyecto. Se bala

de un ad'n!m n influencis rencesa can cubieta en mansands coronads & su angka supesdior por una WYendosa
cresinda da fofa que fue mecuperada en lor afios BO, |[untd con algunos omamanios asumiendo nuevas
proparciongs. Bl edificio ey simédnco, mxcepio pot la forme. con un riimo de huecos 2-1-F an ia fachada prncipal ¥
ires huecns an la ofra fachada, Ceenta con dos plantes, sungue 58 ha afaddo an ka diima rehabitackin ota plams
aburardilaga Dan 8 mansands 4e gizarrs Qe racibs WUz B lrayes dis de doulos, En uno de hee il"-l]l]llilﬂ de Evanie
me ancuenita 8 jofre cel Relo] que & da su nombre popular. Las iachadas lleren puerias de aco § venlanas con
balcones abalausirados. A pesar de s discretas proporciones aparenies, la actual reslauracién e ba devusiio sl
sabor g palaceis frances quo debio gusar ol proyecto angingl y que se shenut con ia restauracion de los afos 40

L restaunscdin tal afto &0 (3 cargo oa Jusio Viar y Locieno Yandi Menchaca), (res s bombasiaos gue desiiuyen
la fachada Mone, uvo consecusnciss devasiadeoras para of edifcio onginel, smpligntoly 8| doble de ancha
eliminar la mansarda susiiéndola pof urd cubiedta plana y barendila con balausires: en o plant de piso se
alimina s loggla con columnas gque rodesba ol edficio shrendn halcones con frordfones v belausires an la
basandila. Coma rasuilann 8l edilicio pende ssbeder v rnbmo velcsl, oliecknds una Mmagen pedada v [ata de rime -
¥ propodeidn

La dfima irdervencitn se debe al aquilecio Vicerie Lasala Bau (20082007

{Fuanse: Ayuniamienta de Valencla)

APFIOBADO DEFINITIVAMENTE POR LA HBLE. COMSELLERA OE-> £ A

IMFRAESTALCTUAAS, TERRITORE ¥ MEMOG AMBIENTE, EL g

TENTO REFUNDIDG EN EL AMBITD DEL DOoMIRD PUBLICO I RGO

PORTUARID COM CARACTER PARCIAL EN EL AREM CONCRETA i i -.?:

OF LA 2OMA OUE AFECTA AL PTE-3 SISTEMA GENERAL : "'m:-“_;.-" -
PORTUARIO [AMBITO i) EN FECHA 4 DE DIEMBRE O 2014, ."_;'r';:ﬁc&- 24
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CATALOGO DE BIEN ES Y ESPACIOS PHGTEGEE?S

EDIFICIO DEL RELOJ

erve)
Tl:lrﬂlnﬂﬂ

5. REFEREMCIAS TECMICAS:
AUTOR DEL PROYECTD: Federcao Gamaz de
heambrihera (ing)
FECHA DE COMNSTRUCCION: 1818
SISTEMA CONSTRUCTIAD:

Extruciura inberior de pillanes de hormigén
Muro di carpa de kadriio
Cuniara dwo tgja

Crganzacion mlasma de pdricas fomando un espacio bnico.

Estio eclégiico alrangeaado,
GVALORES PATRIMONIALES:
Waloracstn wrbanistica;
‘Valor ambierntal 5
Indegracian Lirbana [
Caracter arliculader [E
Cardcler estruciural

Valoracidn arquitectdnica:

Adscrpckin tipoligica [E]
Cardctar modedo refarenscia [
Rl cullural-arquitecianica []

Valoracion soclo-cullural:
Rafarencis hislénea [

Valoracién Pormanorizada:
Fachada principal =~composicion- [=
Fachada irasers o fateral —ligoidgico- [
Esiruchura espacial inlema =
Estado de contarvacidn —buen astada- [

APROBADD DEFINITIVAMENTE POR LA WBLE. CONSELLERNDE -
INFRAESTRUCTURAS, TERRITO®RNO ¥ WEDD AHFFF!HTE ﬂ. --'r
TEXTC REFUMDIDG EN EL AMEBITO DEL DOMINIG ruut:qu o

PORTUARKD CON CARACTER PARCIAL EN EL hHEﬂ-ﬂﬁEEETﬁF' ¥
OE L& ZOMA QUE AFECTA AL PTR-J SISTEMA
PORTUARID (AMBITD i) EM FECHA 4 OE DICIEMBRE DE 2014,

3/4
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENGIA
CATALOGOD DE BIEMES ¥ ESPACIOS PROTEGIDOS

L3

EDIFICIO DEL RELOJ

s |
Tl
7. ENTORNG OB %‘m&:m:

R

A=)
‘x‘t't{tliﬁ!g% del entome sfectado:

A

. .

Ermormo de proteccitn. Idaniilicacidn ded alemanta
prokegido

B. REGIMEM DE INTERVEHNCION:

Conssrvacitn
Rastauracidn %

Elimanacitn o slamantas improplos
Reposicitn de elemantos primithies. [
Rafoma g redistribucain mrietionr (£

8. HORMATIVA DE APLICACHIN:

10. REFEREMCIAS BIBLIDORAFICAS:

AAVY, Gula de Arguiteciura da Valenca, Valencia, 20407

AANY, Congcer Valencia a fravdks de su amuileciura. Vaksnoa: 2004

Guia de Amutertura da Valencia, CTAY 2007

11. OBSERVACIONES:

LSD): Dotacional compatinie con Terssano en todas sus modaldades y cabagatias,

APROBADD DEFINITIWAMENTE POR LA HBLE. CONSELLERA DE
INFRAESTRIMCTURAS, TERAITORNY ¥ MEDID AMBIENTE, FL
TEXTD REFUNDIDD EN EL AMBITO DEL DOMING PUBLICD .
PORTUARI) CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA COMCRETA % ™ Pk
OE LA ZOMA QUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GENERAL 0000w o
PORTUARID [AMBITO H) EN FECHA 4 DE DICIEMERE DE 2014, W,

Descripcidn de la linea dobimitadora:

Cirigen 56 sitda an &l punis ficica resuliass de la inlereecoiin
o ung paielala a 27m de la techads suroeahs dal inglada 2,
coirGideale con ta fachada de la Casa de ln Cona y corar con
la Fnpa que une las purios del cantil antes de formar gl salienis
sl mugile cantral

Senhco: Sarido horano.

Linea dalimitadon: Ditsurne sobee |a lirsa ficlica gue une las
das puntas de| cantl anies de farmar el safenle del mueils
perriral, pim y dscere sobra | alineacién de la parceda
denominada A08 que conbiene 8 3 estachin mearitima. Agul se
procucs un guisbis hasle enconlrarse con la paralels & 14m ds
la Fachada este da| Edificio del Rel), hasks cortar oan |
pependicular 3 la alineacitn de la Casa de la Copa. Cierra
giscumiands por & -alineacien de & facheds de |3 Casa de
Copsa, que B 5u veZ 85 una parskals & 27m de i fachada
Surashs dal lingtada 2

Hormes Uvbanksticas cal Plan Espacial

1.'-"'“'”'"'..-1.
- il j.l"
o |
F ¥
ol

ﬁr",f 4/4
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
 CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEG
DB Tortitgys

ADUANA

SITUACION:
BARRIO:
DISTRITD:
coODIGO:

CATEGORIA:

1. PARCELA-

REF, CATASTRAL WIZEMNTE:
Catografia Catasiral  YJA700G
Manzara: G3041
Facala: 45
CART. CATASTRAL  424-08-11|
IMPLANTACION:  ACSLADM
FORMA |BREGLILAR
SUPERFICIE PARCELA. 4682 m*
ANCHO PARCELA:  100.20m
PROFUNDIDAD PARCELS A7 B0m

2. EDIFICACHON:

NUMERD DE EDIFICIOS. 3
NUMERD DE FLANTAS: 3
GOUPACION: P

ESTADO COMSERVACION:  BLEND

ANCHO {EGESEFHDA. §2,60m
PR MDIDAD
EDIFTICALRS,: 48,30m
SUPERFICIE OCUPADY: 3157 m*
COEF. DCUPACION: 7%

FLAMNTA BEJA
H"‘lﬂ'ﬂAI.EE i

PB Administrative, Resto -
-I:IEUPAEI:I-H Totadmenls ccunedo |

FLAMEAMIENTD VIGENTE:  PGOU (BOE 1401/1889)
HOJA PLAM GEMERAL: 43
CLASE DE SUELC:  Suals Uibane SU
CALIFICACKON:  GTR-3 Sistema General de
Tresporie

PROTECCION ANTERIOR:  Bivel 2

PARAMETROS Mo pemile b alleracién cal

VOLUMETRICOS:  wolumen
CLAVE: AfE

ALl P,
APRCEADD DEFIMITIVAMENTE POR LA HOLE. uuumu.tm. ¥,

INFRAESTRUCTURAS, TERRITORID Y MEDID AMBENTE, ﬂiﬂ
TEXTO REFUNDIDO EN EL AMBITO DEL DOMMGD' PUSI P
PORTUARIO CON CARACTER PARCIAL EN EL AREACONCRETA' =
DE LA ZONA QUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA -GENEWAL
PORTUARID (AMBITO N) EN FECHA 4 DF DICIEMBRE o 2014, i
Tivaman ¥

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS ¥ PATRIMONIALES ANTERICRES:

H*'J'-E-II'EM h""r’ﬂr

e
e e

Pran general 1988

@.

1/4
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PLANE IAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

M.n,ﬂ? ALOGO DE BIENES ¥ ESPACIOS PROTEGIDOS

L
Pl ADUANA

% N
-~ %E
ammﬂﬁﬁwmmmuﬂmm

El conjunla de edifizios de |a Aduana Marllima de Valencia, da (lulasidad estats, esls compuesic @0 B aclusfdad,
por cuabio edificios diferenies

-El afificlo de b Aduans Maritima:

Crongdogia; 1826-33

Exlila. Chasicnta

Sutoria; Enrigue Viedma idal

st Dependenci Provincial de Aduanas e Impuesios Espaciales. la Adusna Mafilima de Vislsnme, Vigilancss
Aduanesa, una viverda sdscrila a un uncorari de la Aduana y el Colegio Oficial Se Agentes de Aduanas
Rafonances histddics Edifice insugurasa an 1933, para suslilur 8 las obsoletas instalackones sduaneras evisioniss,
fum ulilizada como Adusna Marilima de Valendia y isxdancia de pane oe 08 LNConanos gque sendan 85E puasio
Aleanzada por algunogsimpactos del barmbacdes del puerta ped 1o svaein alane en 1037, pardid complelanants
un tnglado pestenor que serda da almacén y una conslneciin de anidn enbre ambos sdificics Reconstrido
parcalmants tnss la contenda chvil, sigue ssantose en @ acthualidad,

Deseripsitn: edificis hataricets, stuslo sobia of inds sur de @ parcela, que presenta Ims aluras daraments
jerarquizadas El edificia $¢ compone ullizando un oden jtneca, 8 deble alurn ssbre edcals almchadillado en
planta baja La fachada principal guada resmalada por dos lorrecnes de planta cusdrada an ambas Sancos y ponico
cenlral clasicista gue selals el acceso prancpal La planda baja presenta huecos de medic punlo con clave y wn
rienls da pisden La plasis prisoes pressnts huecos adinlelados v rematados con fronlda, excapio en la ofmes y
cusrpo cantral donde los huecos se remalsn mediarde arec de medlo pente) ledos los hsgcos de esia planta
preserdan balaistada En la plams segurdla los huecos san adirmelados y rmosrcagias. El anspecha de cubaana ee
probablsmenie posteriorn, al transfcemarse ka cubinrta y @fadirss an ala asalones visihles desde & exierios.

- Havs Almacdn

Cronclogha: 15248 jen 1207 s& conslruye uha enireplanda)

Estilo: indusirial

e La planta baja albarga 135 ssnicos de inlermitcs oo @ Adoana, ef afmacén de ésta y &l grupe da
iranslormacan de enengla eléciica que da servicia al conjunto adminsiralive. La planta ake, destineda a archiva.
Descripoidn Edificacin de cardcler indusifial o de aimacenap, mcayante &l Ende More de @ pancela, cubmrs B
gos aquas medien e cerchag meldheas v beja plana, paralel al edificio principal por su lada pane y urids 8 & ped un
piiclen central. La planla ala, ea8é prdclicaments desooupads como coRsecuencia de un falle estructural por
scbrecame del lofado que obigh a1 aligeramisnio casi leiol dir caqgan

El aciunl edificis oeupa | solar qiss dajh, iras U derribo & consecusnds de o8 dalos sulnides por bombandacs
adTecs gnire 1807 § 1938 una edificaciim o finglado anbetior, cansinsdo enbe 1526 y 1533,

- Pabslén do yaie ertra o Edificie de la Aduana Maritma y la nave Almaoén,

Cronobogia: 1981

Lsa: aseas y servicios vaics en planta baja, y sala de reuniones y U cuara de maquings del sitiema de
afmaiizacién, an plarga alla

Dascripcitn; Entre ol adificio prncipal y ia nave almacén, exshe un cierpo de unibn desanolado an dos planlas,
Presanta unag superite apeamada de 2686 m2 Bl actusl edifichs, suslilupe 8 oéios dos que existeron con
amediofidad.

= Labaratorka

Cronologia: 1833

Exlila. HstoricEla

Usa: Actualmenie albama &l Laboradono de la Aduana.

Descripeiin: Esla cuario sdificky, probabiementa construido tambidn hacia 1933, stuado ol esie del principal,
ntependenie, conccids eomo Laberalono, con una superficie de 258 ma distnbuioos en dos planias

o Vg,

=~ 8
APROBADO DEFINITVAMENTE POR LA HELE, CONSELLFRAEE L. ¢ &
INFRAESTRUGTURAS, TERRITORIO ¥ WEDID AMBIENTE EL ° %
YEXTO REFUNDIO EN EL AMBITO DEL DOMIND PUBLIGE oo o o
PORTUARID CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA CONCAETA L, . %
DE LA ZOMA OUE AFECTA AL PTR-1 SISTEMA GENERALY, . - o

PORTUARIO [AMBITO 1)) EN FECHA & DE DICIEMERE D2 2014,

e

-

i
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

ADUANA

&, REFERENCIAS TECHICAS:

AUTCGR DEL PROYECTOD.  Enrigue Viedma Yidal
[edificic da (3 aduana
m.rmrn;j- =

. T826-23 (adficn
FECHA DE COMSTRUCTION -

SISTEMA CONSTRUCTIVD

Eddficic de& esruchkurs meldlica roblonade revesidds on su
Ictaldad, Cubiera incinada en al iionbdn ¥ plana en &l rgsho
d plemanioe

6NVALORES PATRIMOMIALES:

Valoracken urbanistica;
Valor ambiecis 5
Imegracidn Lirhana =
Carficiar ariculndor [
Cardciar ssineciursd [
Waloracién arquiisctdnica;

Adscripeion Epalégica O
Cariciar modako reterencis [
Fed. culturalarquitaclenica £

Yaloracidn socio-cullural;
Raterencia historica [

Yalarasldn Parmanorizada:
Fachada principal ~composicitn- [F
Faghada trasera o ateral lipoligics- Fabalicn da wnidn
Estructura espacial ntema —lipaldgica- E]
Estado de consonmcdn —buen estada- [

AFROBADO DEFIMITIVAMENTE POR LA HOLE, COMSELLERA'GE
INFRAEBTRUCTURAS, TERRTORID ¥ MEDID AMEIENTE, EL
TEXTC REFUNDIDO EN EL AMBITD DEL DOMINID PUBLIGD
PORTUARIO CON CARACTER PARCISL EM EL AREA CONCRETA

DE LA ZOMA QUE AFECTA AL PTR-3 EISTEMA GEMERALS
PORTUARID (AMBITD 1) EN FECHA 4 DE DIGIEMBRE DE 2014,

AJLINTAMENT DF VALENCIA
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES ¥ ESPACIOS FROTEGIDOS

v 3 ADUANA

7. E@{qﬂiﬁ?r%pccm;

e
b ‘ﬁh.limiﬂ:lﬁn del entorno afectado: Descripelén de la linea delimitatons:

b
'\."" Ao Origen: finde sur dé la parcela O0187-01
g ""'-.\ Sgnbidy: Sentido harario
vl o Lineg defimEadora; Cesde &l angan, Ia Bnga recane la
elnEcON Nofle 8 18 Cf Maroos Sopana hasls |8 parceds

-r' (1183:63; gifa hatia el sur hasta o irde note de la parceda
| CADTFEY JAT00G, Recorm & limila rade de las parcelas y gira |
1 hacia gl nome bordeando las parcelas catastais D041-158 y
|
|
|
|
[
I
|

[30 -850, hasta lkegar al angen

Eniomo de sroiecoin
B. REGIMEN DE INTERVENCION:

Conservacian [

Restawracian &)

Eliminacain de elemanios impropios [=
Fepoeican de alamanos primilives [
Refarma y redishibucian interor B

5 RORMATIVA DE &PLICACION: Mommas Urpanisbcas del Plan Especial

0. REFERENCIAZ BIBLIOGRAFICAS:

AA WY Gula de Argulietiura de Valencia. Valencia, 2007
f, WY, Concoar Valoncia @ raves de su emuitecies. Velencia: 2001, Pag. 180

Gula de Arguilectura de Vakencie. CTAY 2007

11, OBSERVACIONES:
USCr Dotacional compatibds con Terciario &n iodas sus medalidades y categorias

Achinimenis Agenca Tributaria

e e —mil
l
— -

Cafogefict Munxcipal 1828-1345

APROAADD DEFINITIVAMENTE POR LA HBLE, COMSELLERA DE J—f% 474

INFRACSTRUCTURAS, TERRITORAD ¥ MEDID AMBIENTE, #L
TEATO REFUMDIDD EN EL AMBITO DEL DOMINID PHELICO:-
POATUARID CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA CONGRETA MENT BE WALENCIA
DE LA 7OMA QUE AFECTA AL PTR-3 BISTEMA -:-Elﬂt{-i.' 3
PORTUARIC [AMBITO 1) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014,
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VARENCIA

VARADEROQ

~ WARINA REAL JUAN CARLOS L
SITUACION:  pyppTo DE VALEMCIA.
BARRIO: 12-EL GRAU
DISTRITO:  11-POBLATS MARITIMS
coDeo: -
CATEGORIA: -

1. PARCELA:

REF. CATASTRAL VIGENTE:
Carografla Calasiral, —
AManrshs -
Parcels ==
CART. CATASTRAL =
IPLANTACION  AlSLADA
FORMA: REGULAR
SUPERFICIE PARCELA. 417
ANCHD PARCELA: 35 30m
PROFUNDIDAD PARCELA:  10.60m

Folografin adrea 2012

2. EDFICACION: |

NUMERO DE EDIFICIOS: 1 |
MLUMERD DE PLANTAS: 3
OCUPACION. TOTAL
ESTADD COMNSERVACION BUEND I

AMCHD DE FACHADA:  70,00m
PROFUNDIOAD
EDIFICADA:  500m
SUPERFICIE CCUPADA. 3488 m*
COEF, OOUPACIIN,  100%

PLANTA BAJA
N LOCALES: 1
USDE:  PE Adminislrathes. Fesis -
OCUPACION:  Tofalments seupada B————— .

Plano catasiral 2010
1 CIRCUSTANCIAS URBAMISTICAS ¥ PATRIMOMIALES ANTERIDRES:
PLANEAMIENTO VIGENTE:  PGOU (BOE 14/01/1530) - e T Rl e
HOJA PLAN GENERAL 43 . i g
CLASE DE SUELD:  Suals Litbans SU ok - N
CALIFICAGION  GTR-3 Sistema General de = 7Y | 05 e |
Traapodes — o i
PROTECCION ANTERIOR.  Nived 2 - - ' 2 s |
PARAMETROS Mo parmibe ta sSeracicn del o Y =
VOLUMETRICOS  wolumen 1 ¢: A
LR
'ﬂ_l.h'.'. Iy '.Ill l.l'- :
APROBADD DEFIMITIVAMEMTE POR LA HBLE. CONSELLERA | o | % X
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO ¥ MEDIO AMBRENTE,™EL At
TEXTO REFUNMDIDO EN EL AMBITO OEL DOMINIO PUSH G0 ;
PORTUARID GON CARACTER PARCIAL EM FL AREA CONCRETA &
DE LA ZOWA OUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GENERAL = =
PORTUARIO (AMBITG 1I) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014, Pian ganeral 1988
rﬁb‘ 114
e
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
VARADERO

APROGADC DEFINITIVAMENTE POR LA HELE. CONSELLERA DE
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO ¥ MEDID AMBENTE, EL
TEXTO REFUNDIOO EM EL AMDITO DEL OOMINID PUBLICG, o
POATUARIO CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA CONCRETE .0
DE LA TOMA QUE AFECTA AL PTR-]1 SIETEMA GEMERAL
POATUARKD (AMBITG 1) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE OE 2014,

W™

4. DESCRIPCION ¥ Fgﬂ!'ﬁfucms HISTORICAS:

u BrpD cadniral GRGEa une da ke CUBIEDE &5 BIMSInc, ﬂf‘ﬂﬂﬂ'liﬂmﬂ respEcio 8 un e

58 LOMpons &n 809 panes, 18 pEnte baa qis pans de un rocals de pledns i e primera ¥

da {&n b [as fornes) separadas por una bands decorativa de piedia y amlejos. El edificio se remalka
con una @u rarda de piedra similar a la del adificic ded Relaj

ifici w-usla estructurado de manera irpadita an su composicién horizondal, con dos cusrpes lalerains
¥
&l

Los cuedpos laterakes, 08 e glturas, presantan an i@ fachads & la Adusna una COmpoBcan canral as hopoos En
la plams infarir &l HuscD ad une GNice puerls, meenlias gque Bn les 008 Suparanes 18 lenesirackin g8 Concibe
manm. a8 vartamat 18 dividen e lres D.il'l-l'!-'r & ramatam inlarorrenle par un balcdn com Balawsirada de
pledra. La fachada de la Carssna fene asimsmo composicion cenbal, pero se organiza segun dos unicos ondenes
de huacos v Ias fachades etarsles presentan un ma continuo da huscos.

El cusrpo oaniral de ons aliures, @ 8U wa?, e ongana medisnle un 8@ de simelria fonde s ailug 8 Fccedn
enfalizade por &l uso de slates de piedra y & axislencia de um remate mas elevado con un Gculo. A ambos fados
el &je sa dmponen cinco drdenes d& huscos &=n B planta Buoedos v &n k8 indesar un gran hueco fhparito &n &
tachada a la Aduana ¥ un percha mbrangueatdo en ja l=cheda a la Carsena

Todes las fachadss son de ksdrilo vislo, pore los elemenlcs crmameantales, asl como los mmales de oS cusrpos,
BEfUNSs y p0cals, se reairan con silames de peden S uliliean como alemenios cmamenialed v ocompositvo
bandas de azulejos, escudos y mofivos en piedre.

(Fusnta: Ayuslamenio da Falencia)

En &g fologralia se puege spraciar a la derechs ded adifcio compamantano desapaiesds que 88 antuantra en
Prifags pland.

AT

AJUUNTABERT DF MALEMCLA
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VAEENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS Moria) g
AL r-'.'.-'.'r ..'..-'.‘t.,TI'_”_!
VARADERD 17 hoy o e
_— === . L d AT TN .

. REFERENCIAS TECHICAS:

AUTOR DEL PROYECTD:  Fadanco Gaineaz da
Memirilena (Ing}
Ampliacicn y
mhabiltacidn; Jama
Rorda

" 1914

FECHA DE CONSTRUCCION: g habilitacian: 1985 —

SHETEMA CONSTRUCTIVDY,

Eslruciura interior oa pianas oa homegon

Muro de cama de ladrilo con sillares de pedra coma
mefuErmd &h ESquinas

Cubieta plana

Qganizaciin merra de phrilicos Marmando un especio Bnico
Pértics de accets dasde is Ddfmena relranguands,

Eslilo mciachoista

BNVALORES PATRIMOMNLALES:

Valorackin uwrbanistica:

valor ambiental &
Inlegracion Lbana [
Caraciar aniciador [
Cardicher estroctural [

Valorackin arquitectdnica:

Achepripoicm Hoolglca B
Carkcler medele referencia [
Red cultural-arquitactsnica [

Valorscidn sock-cudtural:
Relerencia histoeica [

Valorackdn Pormenorizada;
Faghada principal
—Sempasicion, matariales ¥ arnamentasiin- E
Fachada frasera o labaral <lipoidgico- 0
Estnuches especial imisma ~tipoidgica- L]
Efiads da corsaryaciin —busn MlHﬂ-E

AMENTE POR LA HELE. CONSELLERA DE
TERRMORMD T MEDID HBIEHTE L]
TEXTD REFUMDIDD EN EL AMBATD DEL DIRMIHIG  PLEBLICD

: MHCRETA
PORTUARIC CON CARACTER PARTCIAL EM EL AREA :EEmm
DE LA DOMA QUE AFECTA il PTR-3 SATEMA

4,
PORTUARIO (AMBITO 1) EN FECHA 4 DE rIEMBRE DE 201

APROBADD BEFINITIV
|HFH_E‘H.THLENH‘3|

EEI: L 34
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VAEENC!
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS " Morigy

VARADERO

5. REFERENCIAS TECHICAS:

AUTOR DEL PROYECTD:  Federico Gdmaz do

Mamipirdiera [Ing)
Ampligcidn y
rehabilnaekian . JEiEne
Randa
E PICAE 1914
ECHA OE CONSTRUGEIHON Rehabilfacien: 1685 —_—— —

SESTEMA CONSTRULCTIVG

Eslruchars InSenor da planes da lenﬂéh

Muwo de carga de ladrifo con silares de pedra como
mfuerzo an asquings

Cubigria plana

Orrgardzacian intarna de particas Tormando un espacic tnico
Périco de acceso desce la Diarsena redrangueada

Esdilo acieciicisla

EVALORES PATRIMOMIALES:

Valoracidn urbanistica:

Walor ambiental [Z]
Intagrecin Urbana [
Cardcler arficuladar [

Carachy estructural [

Valoracitn arpuilestonica:

Adscripeian fipakigica [&
Cardcher modeso raferancia [
Rel, cultural-arguitactanica [

Valoracién socio-cultural;
Relerencia hisitrica €

Vabpracitn Pormenerizads:
Fachada principal
=COmposicion, maseriaies y ornamentacion- (£
Fachada iresens o [sleml —umﬁm D
Eftnuchurs espacial inlema —|I-ﬂﬂm- D
Estads de corservacicn —busn estado- 5

APROBADD DEFINITIVAMENTE POR LA HBLE, cir:lsigﬁa |:=l|:L
1 W3 ¥ MEDID .

IHFFI.AEE[HJ.H:T UREAE; TERRITDH i

E EL DOMIMID P
XT0 REFUMMOD EN EL AMBITL
E:nmunma FOs CARACTESR PARTCIAL p.; EL J}EGEETEE
PTR= 85 =
0E L& Z2OHA QUE MFECTA Al
PORTUARID (AMBITD ¥} EN FECHA 4 DE TeCIEMERE DE 2014.
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DB VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDTS Torryy,

VARADERO

17 My ;
7 ENTORNO DE PROTECCION:

Ha procede

B REGIMEM DE INTERVEMNCIOMN:

Conranvacicn (]

Raslauracken (5]

Elminacitn de elemeries impropas (£
Repoaicitn de elamenbos primigheas ]
Bwforma y radistibucian mierior £

9, NORMATIVA DE APLICACION: Mourmas Uikanlskeas del Plan Eepesial
10. REFERENCIAS BABLIDGRAFICAS:

&g Guila de Arquiechura da Valencia. Valencia, 2007

A8, Conccer Valencia a trancds de su anguilectura. Valancias 001

Giula de Arguiteciura e Valencia, CTAY 2007
11. OBSERVACIONES:

IS0 Terciano en bodas sus modakdanes y calegonas

Se pamnilitd la sdificasdn de nueves pezas atosacdas en su fechada frasess (sur} que no modifiguen |8 esbuciura del
alsmenio pretegido

APROBADD DEFINITIVAMENTE POR LA HBLE. COMSELLEAA DE

HERAESTRUCTURAS, TERRITORIO ¥ MEDD AMAIENTE, EL
TEXTD BEFUNDIDO EN EL AMBITO DEL DOMMNG PUBLICE

PORTUARIC COM CARACTER PARCIAL EN EL AREA CONGRETA
OE LA FOMA OUE AFECTA AL PTR-1 SISTEMA CENERAL
SORTUARI (AMBITO ¥} EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 204

-ﬁ[l, 514
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PLAMN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALOCO DE BIENES ¥ ESPACIOS PROTEGIDOS

SANIDAD

P
REAL JUAN CARLOS L

PUERTO DE VALENCIA,
12-EL GRAU

gt FOBLATS MARITIMS

&'
ﬁ'ﬁ EF. =[x CLETEA -
\
1. PARCELA:

REF. CATASTRAL VIGENTE:

Canagralla Catasiral;
Manzama:

Parceia;

CART. CATASTRAL
IMPLANTACIHON;

FORMA:

SLIPERFICE PARCELA:
ANCHO PARCELA:
PROFUMDIDAD FARCELA:

2. EDIFICACION:

MUMERD OE EDIFICIOS,
NUMERSD [E PLANTAS;
CELIPASICN;

ESTADD CONSERVASION:

AMCHD DE FACHAD:
FROFLINDIDALD
EDHFICADA:
SUPERFICIE OCUPADA:
COEF. QCUPACKIN:

PLAMNTA Bk,
N*LOCALES:

UG0S,
DCUPACION:

3, CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMOMNIALES ANTERIOR,

PLAMEAMIENTO WGENTE:
HS PLAN GENERAL.
CLASE DE SUELC
CALIFICACION

PROTECCHIN ANTERIDR:
FARAME TROS
VOLLMETRICOS

CLAVE

FJATO0G
CE0AT
15

AESLADA
REGLULAR
58 m"

18 90m

3
TOTAL
BUEMNC!

249, B0m
8, 50m

530 m"
3%

1
PE Adminastaiiva, Fesio -
Totalmente coupado

PEOUBOE 14871988
a3

Suain Urbana SU

GTR-3 Sistema General de
Trasporia

Pl 2

bo parmiba | allersciin dal
wolumen

ars

AMLOEADD DEFIMITWAMENTE P0R LA MOLE, COMSELLERA DE
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORID ¥ MEDID AMBIENTE, EL
TEATO REFUNDIND EM EL AMSITO DEL DOMEWQ POBLICO
PORTUARIO CON CARACTER PARCIAL EM EL AREA COMCRETA
DE LA Z0MA QUE AFECTA AL PTR=1 SISTEMA GENERAL
PORTUARIC [AMBITO 0} EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014

et

e

Fotogmafia séras 2012

Flano calasiral 2010

Plan genaral 1260

1/4
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIIO®
L-A - Jilf = l:-'ni'.' 13
SANIDAD “ENgy P MEm,

e = 'J‘ ‘.m{.f_&mi_ —

4, DESCRIPCION ¥ REFERENCIAS HISTORICAS:

El edificio se desarolls &n dos sfuras ocupando oda [a parcels, exgbends un cusmo de une plania mis gue
significa &l acceso, mientras que en o mste de fos lados aparece refranqueads. Existe un zdcalo de piadrs
permetral gue rodea loda el ediicio v de donde parden fos huacos da plania primera

La tachada principal prasenis we compoiicion cenfralizads donde &8 marca el accesa en planda beja mediame dos
coidmnas dobiles que 1o languesn ¥ supsan wna balconsds de pianta primera

Ltsp aclual, “anfemedades fropicaies” § vacunscon

(Fusnle: Ayuntamesnio de alencia)

APROBADD DEFIMTIVAMENTE POR LA WBLE. CONSELLERA DE
NFRAESTRUCTURAS, TERRITORID T MEDiICr AMBIENTE; EL
TEXTO REFUNDIDD EM EL AMBITD OEL DOMIMIG PUBLICO
PORTUARID CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA COMNCRETA
DE LA 20MA QUE AFEGTA AL PTR=] SISTEMA GEMERAL
PORTUARIO (AMBNTD 1) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014,

— e e e e =

| l‘ii 2/4
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLDS | DE VALENCIA

ECHA DE

Cubieria de beja,

| Eslilp achiclico

|

|

Valpracién urbanistica:

SISTEMA CONSTRUCTIVG

Eslructurs indarsor da planes da hosmigon
Mure c& canga prsimitral

Dirgan Eacitn inlama de pAricos

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIO)S PROTEGIDOS

SANIDAD

51:‘!'
u‘* o

B, H'EFEHEHELA&#Q‘“EAH-

11‘** “E' Dlﬁi"ﬂ

BVALORES PATRIMONIALES:

‘afor amibieniad =]
ntegrackn Litans [
Carictear aticutader [
Cardcter estrsctural (O

Valoracidn arguitectdnica!

Adstipcian Epoldgica (5]
Canboler models referencia [
Fef cuftural-amuileciinica O
Vakoracidn socho-cultural:
[ Beferencia hisbanca ]
Valorackon Pormenorizada:

Fachada principal —compasisin- 5

Fachada trasara o lateral =tipoidgizo- (E]
Estruciura sspacial inierna —ipoidgies- &
Estaco o consarvacion —buen esiado- [

APROBADC DEFBITIVAMENTE POR LA HBLE. CONSELLERA DE
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO ¥ MWEDND AMBIENTE, EL
TEXTO REFUNDIDO EN EL AMBITD DEL DOMMNG PUBLICO
PORTUARID COH CARACTER PARGCIAL EM EL AREA CONCRETA
BE L& TOHA QUE AFECTA AL OTR-3 SISTEMA GEMERAL
PORTUARID [AMBITO N} EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014,

34
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_PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

"""-'lﬂ Tar:
SANIDAD ok
17 My,
7. ENTORND DE PROTECCION:
Mo procede
B. REGMEN DE INTERVENCION:
Consenackn &
Restauracidn [
Efiminacion de alemedmos impropios. [
Reposaidn de alemenios primitivos []
Rafamma y redistibuciin interios £
B NORMATWA DE APLICACION: Mormas Lirbanisscas del Plan Espacisd

10. REFERENCIAS BIBLIDGRAFICAS:

11, DBSERVACIONES:

USCr Dotacional compatible con Terdanio en iodas sus modalidades y calegorias,
Aclualmenie: Sandes

APROEADD GEFNITIVAMENTE POR LA HFll F, COMSELLERA DE
IMFRAESTRUCTURAS, TERRMITOMIO ¥ MEDID AMBIENTE. EL
TEATO REFUMDIDD EM EL AMBITD DEL DOMMID PUBLICO
PORTUARN CON CARACTER PARGCIAL EM EL AREA COMCRETA
DE LA ZONA OUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GEMERAL
PORTUARID [AMBITO NI} EN FECHA 4 DE DICIEMBRE BE 2014,

&

AJUNTARENT DE WaLEMGIA
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES ¥ ESPACIOS PROTEGIDOS
CONSORCIO

AEF, CATASTRAL VG :

Canngrafia Calasiral,  YJAT00G
Manzana: 03041
Parcela: EO
CART CATASTRAL =
IMPLAMTRCIIN:  AISLADA
FORMA: IRREGULAR
SUPERFICIE PARCELA. 1447 m®
ANCHO PARCELS: E2.88Em
PROFUMDIDAD PARCELA: 4323 m
Foiogradin agrea 2012
2. EOIFICACICN; e S — -
MJIMERD OE EDIFICICOS:; 1
MUMERD DE PLANTAS: 3
OCUPACIKON: TOTAL
ESTADD CONSERVACKIN, BUEMND
AMCHO DE FACHEDA: A4 10 m = 3
EROFUNDIDAD =
EDIFICADA; 2620
SUFERFICE OCUPADS: 3847 m*
COEF. OCLIP, E5s
PLARTS B& 1
N LOGCALES: 1
LS0S:  PB Admanisiralivg Reglo -
GCUPACIKON: Totalmente atupado

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS ¥ PATRIMONIALES ANTERIORES:

PLANEAMIENTO VIGENTE!
HOU PLAN GENERAL;
CLASE DE SUELG:
CALIFICACKON:

PROTECCION ANTERIOR,
PRAAMETROS
VOLUMETRICOS:

Planc calasiral 2010

E;EE'U (BOE 141011980

Suedn Urhamo SU

GTR-3 Sistema Ganaral te
Trasparie

Mival 2

Mo permiie la alterackin dol
vl

APROAADD DEFIMITIVAMENTE POR LA HBLE. CONSELLERA DF
IMPRAESTRUCTURAS, TERMITORID ¥ MFDID AMBENTE, EL
TEXTO REFUNDIOD EN EL AMBITD DEL DOMMND PUBLICD "
SORTUARIO CON CARACTER PARGIAL EN EL AREA CORCRETA 0=
OF LA ZOMA OUE AFECTA AL PTA-3 SISTEMA GENERAL
POATUARSD [AMBITS (1) EN FECHA 4 DE DICIEVBRE bE 2014,

&

14
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES ¥ ESPACIOS PROTEGIDOS

] .
'ﬂl'ﬂ'l Tt_l-r”:n .

CONSORCIO

4. DESCRIFCIN ¥ REFERENCIAS HISTORICAS:

""."’lnl_ Eliss,
Sty

17 Wov. 20y

Sa traia de un adifico sdide y compacls de faciura ciasicista ¥ crganzaciin fancional modame, dhersas veces
reacondicionado y renabilRads para usos werclanos, de esiructurs de harmigdn v revestimantos da monen da

camant da Bsabado pélaea

Zu imagen utema responde @ una arquilecire aclécics relalivaments descomexiuaiizada ¥ anecronice pars a

focha de s constnicciin

APAOBADD DEFIMTIVAMENTE POR LA HELE CONSELL ERA DE
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDID ﬁHEIF_HT_:E, EL
TEXTO REFUNMDIDG EM EL AMENTO DEL DOMENIO PUBLICO
ROATUARIY COM CARACTER PARCIAL EM EL AREA CONCRETA
OF L& TOMA CQUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GEMNELAL
PORTUARIO [AMBITO H) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014

ar dlu'rbal'l-pm

2/4




PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

CONSORCIO

e
.,1‘~’-"" HREF CIAS TECHICAS:

!
P LEZ-"!‘ . ALTOR DEL PROYECTD:  Desconocido

1 Ammpisciin ¥

' reRabililasion:

Jaime Ronda Agudo
iirgeniers jofe da la
SELCON OF rOyectas ¥y
e
Desconacida

FECHS DE CONBTRLUICCTKIN ArmpEscan 1,047

SISTEMA COMSTRUCTINVG:
| Eslrisctura mteriar phticas homigdn ammado,
[ Cubierta plana

| Qrganizaciéa inbarma de pdiicos

i Estilp aclichcn
[
| BVALORES PATRIMOMIALES:
| Valoracién wrbanistica:
| Wakar amiantsd B
inlegracien Uibara [
| Cardciar arficulador [
Gardcier astruciural O
| Valoracion arquitectdnica:
Adscripeidn fipoldgica 5
Cardchs medeio refemncta
Fal. cubiural-argesecttnica O
| Waloracidn socio-cultural:

Raferencia histdrica (]

Vaboracion Pormenorizada:
Fachadm principal —composicidn- 5
Fachata frasom o ateral <lipoidgice- (£
Estruclura espasal nlama lipckdgica- [
Estada de consevaiin buen estade- [

APROBADD DEFINITVAMENTE POR LA HELE. CUNSELLERN nE
INFRAESTRUCTURAE, TERRITORK T MEDID AMBMENTE, EL
TEXTO REFLRENDG EN EL AMBITO DEL DO PLBLICD
PORTUSRID COM CARACTER PARCIAL EM B AREA COMNCRETA
OE LA ZONA QUE AFECTA AL PTR-J SISTERA GEMERAL
BORTLARKD (AMETD 1) EM FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014,

3/4
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

] .
CONSORCIO S8 Torritorty) grises
A— VALENEy, 0o
T. ENTOEMND DE PROTEGCHIN: ] ? "I[“'I ;.'UH
Mo prooede Descripciin de la linea dedimitmdora:
. REGIMEN DE INTERVEMCION:
Conzervacion (=
Restauracida [

Elminacion de ekemeniss impropios (2
Reposicidn de elamentos primivos o
Refnema y redistribucdn intaror

Ga admilird la sobrealevacidn de dos nuevas planies de caracier no MEMERCO, coinccanbes con @ iotalidad de la planta
barcera aciual o con pane de las misma, En tal caso ia alura mixma dal edifico lerminado no deberd suparar en ccho
mrabind {8 m] b afure sclual, madides dasde 1o carg superiar dal ORimsa fofsds exisienle

| 9. NORMATIVA DE APLICACION: Mermas Urbanielicas del Pian Especial
10, REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:

1. DOBSERVACIONES:
LS0x Tercano an iodas sus modaldades y calegodas,

Ly il i L

£:1

Lt

APROBADD DEFINITIVAMENTE BO& |4 HELE, CONSELLERA OE
INFRAESTRUCTURAS, TERBITOR ¥ MEDND AMBIENTE, EL
TEXTO REFUNDIDD EN EL AMBITO DEL DOMINIO PUBLICE
PORTUARIO COM CARACTER PARCIAL EN EL ARES COMCRETA
DE LA SONA OUE AFECTA AL PTR-3 SIBTEMA GEMERAL
PORTUARIO {AMDNTO i) EN FECHA 4 DE MCEMARE DE 2014,

-y 4/4




PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

REF. CATASTRAL WVIGENTE;

Carlografia Catastral: ¥ JAF00G
MarzFana: 03041
Pawcals K1
CART, CATASTRAL —
BMPLANTACION;  MISLADS
FORMS: IRREGLILAR
SUPERFICIE PARCELA: 5954 m®
AMCHO PARCELA: 7B OOm
PROEUNDIDAD PASICELA:  BS 30m

Fotografia sérea 2012
2, EDIFICACHN: O = =
MUMERD DE EDIFICIOS: 1
NOMERD DE PLANTAS, 2 (aciusiments construldas, o las
cnbn proyeciadas anginalmens)
QCUPACION: TOTAL
ESTADD COMSERVACION: BUEND
ANCHO DE FACHADA:  TB.0Om |
PROFUNCICAD -
EOiFADs:  2200m
SUPERFICIE DOUPADA: 51854 m* [
COEF QCUPACION:  1D0% |
PLANTA Bablf
M LOCALES: 1
USDS  Aknacén poriuario [
DCUPACION:  Tolalnerbs doupatls - = " A =
Plano catastral 2010

3, CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS ¥ PATRIMOMIALES ANTERIDRES:

PLAMEAMIENTO VIGENTE:  PSOU [BOE 14/041 588)
HOkbA PLAN GEMERAL: 43
CLASE DE SUELG:  Suelo Urbana 5L
CALIFICACION: GTR-3 Siatema Ganaral de
Trasporme

PROTECCION ANTERIOR:  Nivel 2 Bis

PARAMETROS  Permile ka afaraciin del valumen,

VOLUMETRICOS:  Incrermento de la shum.
GLAVE: A13

APROBADD DEFINITMAMENTE POR LA HBLE CONSELLERA BE ;
FRAESTRUCTURAS, TERRITORID ¥ MEDWD AMBIENTE, EL = --

n N
. . '-"fi_.':' W T
Plan genenal 1688

TEXTD REFUNGRDO EN EL AMBITC DEL DOMMSC POBLICD “ij 5
PORTUARID COM CARACTER PARCIAL EN EL AREA CORCRETA U/ wm

DE LA ZONA OUE AFECTA AL PTR-} SISTEMA BENERAL
PORTUARIC (AMBITO &) BN FECHA 4 DE DICIEMERE DE 014,

1/4
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALOGOD DE BIENES ¥ ESPACIOS F"FlﬂTEGIDUE

Vel r!l'rf;
DOCKS Orial g
VAL By "

i F;m!..

. 17 KoV, zpp4
4. DESCRIPCION ¥ REFERENCIAS HISTORICAS:

Sa conslruyeron en 1817, con proyecto ded anuilecio Vicior Gosalvez, y postenon contrale de obra del anuiltecs
Deemedrio Ribes. Su finglidad inlcial era & almacanamients de coloniales y producios de imporiacion

L consirucesdn de lof Docks luvo gran repercussdn en (@ &poca por ef impulso comercial gue suponda para la
cisdad y por el usa del homigdn como mueva iecnologia constructiva. Este materal se wiilizd tamo para |a
amertacidn y estroctura como para la crmamantacion

El poificip g8 anciaanita imacabade, (nicaments ge corsiniyeran do8 48 |58 Sned pAantas preskas.

{Fueanta: Syuntamiento da Valenda)

E k Pt e mm e i e B P L
reew I\ = e —

I
i""‘.E:u:EI. :‘l. I jﬁ: jj::f ik
e e e =

= R e T i

A saea ﬁ_ .
H'.EI_—.:.'-'-_-.'.-i o T .-—-rl- -t |"'

APROBADG CEFBATIVAMENTE POR LA HBLE. CONSELLERA DE
IMFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO ¥ BMEDID AMBIENTE: EL . |
TENTO REFUNDEDD EN EL AMBITO DEL DOBMINSG POBLIGD o o+
PORTUARID CON CARAGTER PARCIAL EN EL AREA COMCRETA 1 .-' o
DE LA ZONA GUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GENERAL

FORTUARID [AMBITE 1) EN FECHA 4 DE IICIEMBRE DE 2014, 4

2/4



PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

> DOCKS

p iﬁfégﬁt TECNICAS:

o TOR DEL PROYECTO:  Viclor Gosalvez (Ang)

o %
I\-'Eo-unl; CONSTRUGCCION: 1817
SISTEMA COMSTRUCTIVD:

Estruciurs Inbarior de pilares de harmigdn
Muro de casga de ladilk,
Crublerts de 153,

Ciiganizachin imema da picicas Farmande aspaco (nica

Exslily hisioricataetwoticsia

& VALORES PATRBAONIALES:

Valoracidn urbantstica:

Valoracldn arquilsctinica:

Valaraciin soclo-gulturak

Valorackin Pormanorizada:

Fachada principsl

—aipoaicien, materiakes ¥ ornameniacion- [£]

Fachads basars o letersl ~fipoidgice- [
Esiruckirs aspacial iama ~tipetgica- [ '

Eslado de conservacitn —recuperable- [

"
L i

o
=

APROEADD DEFNITIVAMENTE POR LA HEILE, CONSELLERA DE
INFRAESTRUCTURAS, TEARITORIO ¥ MEDID AMBIENTE, EL d
TEATD REFUNDIDE EN EL AMBITO OCL DOMIND PUBLICO :
PORTUARID COM CARACTER PARCIAL EN EL AREA CONCRETA
OE LA FOWA OUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GEMERAL "/ k="
PORTUARID [AMBITO U} EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014,

i

AJMINTANENT OF WkLERCIA
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PLAN ESPECIAL MARIMA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES ¥ ESPACIOS PHDTEGIDDE-HW&I_

DOCKS Vay g "E{ir.qurba”"-'ime

T. ENTORNO DE PROTECCION:

o proceds

B, REGIMEN DE INTERVEMCION:

Consenacion (5

Restawacstn []

Elimiracicn de alementos improphos (5]
Repasicion e alememios primitvos ]
Reforma y redistribucion interisr (=

Sa admdrd la sobreclevacion e Pes noeevas plarias de cardcler pe mimeioo sobre (o fotalidad o pane de la aclual planta
segunda. En tal caso, b alura del edidoso terminade no superard la altura de docs mednos 12 m. ) medidos sobre la e

sugesicr dal ditime fanade exisienbe

B. HORMATIVA DE APLICACIHIN: Momas Utbanlsbcas de’ Plan Espacial
10, REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:

Ah 0N Gule oe Arquitectara de Valencia, Valencia. 2007

AANY. Conoper Valentia 8 traves de g amuliectura. Valencia: 2001

Guin de Arquiteciena de Valeadia, STAY 2007
11. OBSERVACIONES:

USD . Tercan &n lodas sus modalidades y cabegosfas,

AFROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA HBLE, CONSELLFRA OE
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO ¥ MEDIG AMBIENTE, . FL .. -
TEXTQ REFUNODIDG EN EL AMBITO DEL COMINID FUBLIGO .
PORTUARIC COM CARACTER PARCIAL EN EL AREA CONCAETE 2 weri”
OE LA ZOMA OUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GENERAL s
PORTLUARIO {AMBITD II) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014,

" iﬂf

AJUNTAMENT DE VALENCLA
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

BAR ADUANA

1. PARCELA:

HEF CATASTRAL VEEEMTE:
Cartografia Catagiral  YJ3TD00G
Manzang 03041
Farcalae BG
CART, CATASTRAL —
IMPLANTACION.  ALSLADS
EDAMA: REGULAR
SUFPERFICIE PARCELA: 44225 m*
AMNCHD PARCELA. 1943 m
FROFUMDIDAD PARCELA.  Z310m

2. EDIFRCACKOM:

NUMERO DE EDIFICIOS: 1
MUMERD DE FLANTAS: 2
OCUPACKIN: TOTAL

ESTADD CONSERVACION: BUEND

AMCHO OE FACHADS: 136Tm
PHLIF LR B.25m
ECHF RS AWM r
SUPERFICIE DCLIPADA, 117 m?
COEF, OCUPACION:  100%

PLANTA BAIA
W LOCALES: 1
US0E, Comerncsal
OCUPACION:  Tolpiments ocupedo

3, CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS ¥ PATRIMONIALES ANTERIRES :
PLAMEAMIENTO VIGENTE:  PGOU (BOE 1401/ 1588)

HOUA PLAN GEMERAL. 43
CLASE OE SLIELD:  Sueda Urbanc SU

CALFCACION:  GTR-A Sislema General de
Treaposts
PROTECCION ANTERIOR:
PARAMETROS
VOLUME TRICOS!

APROBADD DEFMITWAMENTE POR LA HBLE. CONSELLERA DE
IHFRAESTRUCTURAS, TERRITORID Y MEMD -ll'rl!!HT_E, EL
TEXTO REFUNDIDD ENM EL AMBITO DEL DOMBID PUSLICO
PORTUARIO CON CARACTER PARCIAL EN KL AREA CONCRETA Ths '

¥

Plana catastral 201D

OE LA ZONA OUE AFECTA AL PTR=3 SISTEMA GEWERAL
PORTUARIC (AMBITD (1) EM FECHA 4 DE DIGEEMBRE DE 2014,

AFLRTAMERT OF WAL NG
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

BAR ADUANA VAL et S Urtanisp,

4, DESCRIPCION ¥ REFERENCIAS HISTORICAS:

& (rala 0o un peguehio edificio de sancilla sctruciura ¥ oopanizackdn Tuncional propia pare su uss de bar
reslsuranis.

Las razofes que aconsajan su profeceide ambisnial fienan mas gue ver con su permanencia en 8l usa v sy valar
BOCiS QUi CON SUS valided proglamente acguischinicos

APHROBADD DEFIMITIVAMERTE POR LA HBLE. COMBFLLERA DE
IHFRAES TRUCTURAS. TERRITORIS ¥ MEDID AMOENTE. EL
TEXTD REFUNDIDD EN EL AMEITD pEL DoMWMD PUBLICE
PORTUARID CON CARACTER PARCIAL EN Bl AREA CORCRETA
0 LA ZOMA OUE AFECTA AL prR-1 SiSTEMA EEH'EFLA_
PORTUARID [AMBITO W) EN FECHA 4 DE DICIENBRE DE 2014,

AJUNTEMENT TE WALERCIA
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

BAR ADUANA

o
\'ql&
5. HEFE-!E“F&,{JE:H:M

@Hﬁg.ﬁq br:L Ftﬁ*rE-..T-':-

et F'-EI.'.--.ﬁ. nf‘&wémmm:lm
SISTEMA CONSTRUCTIVG

Estrpctura mderior pdiicos de hormigdn armado
Caubieta plana
Organizacidn inbema distana.

Estile raclonatsta cmameniado

B.VALORES PATRIMOMNIALES:

Valorackén urbankstica:

valor ambiental
inbegracian Lirhana [
Caracier artxuiador O
Cardcior estruciusl O

Valarascidn arquitectinica:

Agdscripoian ipoisgca B
Caractar medein referencis
Fed culiural-argultectdnica Tl

Yaloracion socip-cultural;
Faferenca histdérica

Yaloracldn Pormenorizada:
Fachada principal =oomposicitn. =
Fachada frapeds o lalenal —Hpokigco- [
Esiruciura espactal inbarna —lipokigics- [
Esfado di consenvicitn —buen estado- [

APROBADG DEFMMITIVAMEMTE POR LA HELE COMSELLERA DE
INFRAESTRUGTURAS, TERRITORIO ¥ MEDID AMBIENTE, EL
[EXTO REFUNDIDD EM EL AMBITO DEL DOMINED PUBLICO
PORTLASIC COM CARACTER PARCIAL EN EL ARES COMCRETA
DE LA ZONA OUE AFECTA AL FTR-J SSTEMA GENERAL
PORTUARIC (AMBITD 11 EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DT 2014,
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

0000000 IIPECEEESEEESESSSSS0LLLF0E56560000POUOVPVPVIPIDPITIPOPRDRRYPYTY

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS®! Taryy,..

BAR ADUAMNA
s 1 7 Dy 24
7. ENTORMO DE PROTECCION:
Mo prooede
B. REGIMEN DE INTERVENGION:
Conservacadn &
Restairscidn []

Eliminacitn da alsmendns mpeooias &
Repasiciin d& elerenios pimitvos 1
Foforma y recsivibuckin inteeor (£

& NORMATIVA DE APLMACION: Mormas Urbanisticas del Plan Especial

10 REFERENCIAS DIBLIOGRAFICAS:

11. ORSERVACIONES:

US(0r Tefciano an iodas sus modaldaces v calegorias

APRDBADO OEFINITIVARENTE FOR LA HHELE. COMSELLERA DE

E. EL
5. TERRITORIO ¥ BEDIO AH&IEH'I_.
INFRAESTRUCTURASL, i DEL DOMMD stk o

POATUARID CON CARACTER
DE LA FOMNA QUE AFECTA

BORTUARIC (AMBITO 1) BN FECHA

AL PTR-3 SISTEMA CENE S Ay 1
4 DE DICIEMBRE DE 2014

_ j‘ﬁ 4/4
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
CASETA DE LA GUARDIA CIVIL

REF. CATASTRAL VIGENTE
Cancgrafia Catasiral  YJIT00G
Marzana 03049
Farcala. K1
CART. CATASTRAL -
IMPLANTACION,  MSLADA
FORMA  REGULAR
SUPERFIGIE PARGELA 108,31 m2
AMNCHC PARCELA: 1403 m
PROFUNDIOAD PARCELS.  ¥F.72m

2. EDEFICACHON:

NUMERC DE EDIFICIOS. 1
NUMERD DE PLANTAS: 1
OCUPACION:  TOTAL
ESTADO CONSERVACION: BUEND

ANCHO DE FACHADS: 1403 m
PROFLNCIDAD * - '
EDHFICADA; :
SUPERFICIE CCUPADA: 108,31 m®
COEF, OCUPACION:  100%

PLANTA BaJA
W LOCALES: 1
USOS:  Dotacionsl s
CCUPACION:  Tolalmenis acufads - i ==

3. CIRCUMETANCIAS URBANISTICAS ¥ PATRIMONIALES ANTERIORES:

PLANEAMIENTD VIGEMTE: PGOU (BOE 1470014989}
HOLs PLAMN GENERAL, 43
CLASE DE SUELD:  Sueln Lirbamo SU
CALIFICACHIN: GTR-3 Sistema General de

Trasparie
PROTECCION ANTERIOR:
PARAMETROS
VOLLMETRICOS:

O oo |
APROBADO DEFIHNITWVAMENTE POR LA MOLE, COMNSELLERA DE Y L n e ‘
INFRAESTRUMCTURAS, TERRITORID ¥ MEDSD AMBIENTE, EL .,L." i Fian general 1586
TEETD ROFURKDEDG EW EL AMDTO BLL DOMINIG PUBLICG *:n'-;"""
FORTUARID CON CARACTER PARCIAL EW EL AREA CONCRETA
DE LA ZOMA OQUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GENERAL
FORTUARIO (AMBITO B) EN FECHA 4 DE DICEMBRE DE 2014, 1/4




PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA,

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS 'O Torig) g
VALENgs “Mnigpy,
CASETA DE LA GUARDIA CIVIL
17 Ny -

| 4. DESCRIPCION ¥ REFEREMCIAS HISTORICAS:

Be trata de un peguedic adificio muy compadde v eslile ecléctico concebido como Casata para el contml gduanarng
Que. 0@ Bliguna manarg, espande fackdgica y esllisicamanba & su funciin de Brigan

La propussis 48 su conderyscain résponde mas & razones ambieniabes y aociales que 8 su walar arquilectinacn
progiamerde dicho

APROBADD DEFIMITIVAMENTE POR LA HELE. COMNMSELLERA DE
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORID ¥ MEDID AMBIENTE, EL
TEXTO REFUMDIDD EN EL AMBITD DEL OOMINKY PUBLEGO
FORTUARIO COM CARAGTER PARGIAL EM EL AREA CONCRETA
OF LA FOMA OUE AFECTA AL PTR-3 SaSTEMA GENERAL
PORTUARIO [ANMMTO 1) EM FECHA 4 DE DICIEMERE DE 2014,

_Fi'l'j 2/4
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PLAM ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

CASETA DE LA GUARDIA CIVIL

- @@ @G

1...1-'*‘

5. EmigﬁﬁaﬂE%cns
rpi(c:-‘z_sl: YECTO
‘: FECHA ;‘:&,Ewsmuzcmw
SISTEMA CONSTRUCTIVO

Estruclig da muros da canga
Cubierio plana

Crpamnzstidn nbema diafara con aubdivisiangs mleriores

T rans.
Esiilo acléclico

EVALORES PATRIMOMIALES:

Valoracidn urbanstica:

Valer ambiantal B
Integracian Lrbana [
Caradcler ariculsdor ]
Caractar estructural ]

Waloracien arquitactdnica:

Adeciipcan Bpoitgica B
Caracier modeio raferencia [
Ral culbural-argubectanica [

Valoracion soclo-gultural
Raferencia histérca [

Valoracidn Pormancrizada;
Fachads principal —comgosicisn- [2
Fachads Irasers o lateral ~Epalégisa- (2
Esfructura etpacial intarma —Bpoitgics- [
Estede de conservaciin —boen ssiads-

APROBADD DEFISTIVAMENTE POR LA HBLE, COMSELLERA DE
INPRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDKD AMBIENTE. EL
TEXTD REFUNDIDD EN EL AMBITO DEL OOMINIO “FUBLICD
PORTUARED CON GARAGTER PARGIAL EN EL AREA CONCRETA

DE LA ZOMA OUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GEMERAL | 4
POETUARID [AMBITD 1I) EN FECHA & DE DICIEMBRE DE 2014, 91"
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PLAN ESPECIAL MARINA REAL JUAN CARLOS | DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

CASETA DE LA GUARDIA CIVIL  B0rvel 1.

7. ENTORNG DE PROTECCION: 17 M

a procede

E. REGMEN DE INTERVENCION:

Consenacian &

Restauracsin L]

Elsminacitn de alpmerins improples B
Reposicitn do semanios prmitneas L
Faforma y redslibocidn medes (5

B, MORMATIVA DE AFLICACKMN: Meamas Urbandsticas dal Flan Espactal
10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:;

11, DESERVACIONES:

LSO Dotacione compalibie con Terclane en todas sus modabdodes y calsgarias

APROBADD DEFIMTIWVAMENMTE POR LA HALE. COMSELLERA-DE
INFRAFATRUCTURAS, TERRITORIO ¥ MEDG AMBIENTD, [L
TEXTE BEFUNDIDG EM EL AMBITO DEL DOMMIO PURLED
PORTUARID CON CARAGTER PARGIAL EM DL ARFA CONCRETA
OF LA TONA OUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GEMERAL
PORTUARIO [AMEITS 1] BN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014.

5 4/4
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APFRGEADG DEFNITIVAMENTE POR LA HELE. COMSELLERA DE
MFRAESTRUCTURAS, TERRITORID Y MEDIO AMBIENTE, EL
TEXTD REFUNDNDO EM FL AMRAITO DEL DOMEMIO POBLCD
PORTUARIO CON CARACTEM PARCIAL EN EL AREA COMCRETA
DE LA ZONA QUE AFECTA AL PTR-J SISTEMA GERERAL
FORTUARSD [AMBITO i) EM FECHA 4 DE DICIENSRE BE 20714,




AFROBADD DEFIN TIVAMENTE POR LA HBLE, LCONSELLERA DE
MFRAERTRUCTURAS, TORRITORIO ¥ MEDID AMBIENTE, Ei
TENTO REFLMDIDD EM EL AMBITD DEL DOMIMGO PUBLICD
POHTUARID CON CARACTER PLSRCIAL BEW EL ARFL COMCRFETA
OE LA ZONA QUE AFECTA AL PTR-J SISTEMA GENERAL
PORTUARIC [AMBITO ) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DF 2014,
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S Ejemplar 2

AFROOADD DEFIMITIVARENTE POH LA HELE. COMSELLERADE
IFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO ¥ WEDYD AMBIENTE: - EL
TENTO REFUNDIDD ENM EL ANDITG DEL DowEkid PUBLIEG
FORTUARIO CON CARACTER PARCIAL EN FlL AREA CONCRETA
OFE L& ZFOoMas GUE AFECTA AL PTR-3 SETEMA GENERAL

peRTUARI [AMBIT 1) EN FECHA 4 DE DICIEMSRE DE 2014, g
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IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS mn:mm.uf geV. 20

Denominacién: Ficus del Bar “La Aduana”™

Nombre cientifico: Ficuwy macrophyila Desf. ¢r Persoon
Familia: Moraceae.

Nombre comin: Gomero,

Haibitat original: Este de Australin.

Localizaciion: Puerto de Valencia. Plaza de la Aduana. 46011, Valencia.

Coordenadas geograficas: Ejemplar 1: X- 729946, Y-4.371 489,
Ejemplar 2: X- 729.039. Y-4.371.516

Propiedad: Autoridad Portuaria de Valencia,
Datos del drbol: Octubre 2013
Perimetro de base: Ejemplar 1: 15 m

Ejemplar 2; 9m
Perimetro a altura 1,30 m: Ejemplar 1: 7.80 m
Ejemplar 2; 6,25 m
Altura: Ejemplar 1: 14,50 m
Ejemplar 2: 1540 m
Diametro de hase: Ejemplar 1: 4,70 m
Ejemplar 2; 2,85 m

Didmetro a altura 1,30 m: Ejemplar 11 2,5
Ejemplar 2; 2,05

Diametro medio de copa: Ejemplar [ 24,5 m.
Ejemplar 2: 23 9 m.

Estimacion superficie de copa: Ejemplar 1: 437m’
Ejemplar 2: 425 m’

Edad estimada: 65 afios
Estado de conservacion: Dueno.
Deseripeion del entorno: Urbano

WFROBADD DEFINITWAMENTE POR LA HBLE. CONSELLERA DE
MFRAESTRLCTURAS, TERRITDRIC ¥ MEDIC AMBIENTE, EL
TEXTD REFUNDIDO EN EL AMBITO DEL DOMMIO PUELICO
FIRTUARID CON CARACTER PARGIAL EN EL AREA CONCHETA
DE LA ZOMA QUE AFECTA AL PTR-1 SISTEMA GEMERAL
FORTUARID (AMBITO B} EN FECHA 4 DE iCIEMERE 0E 2014,

el




DATOS BOTANICOS DE FICUS MACROPHYLLA

Planta: Arbol frondgso de porte extendido. Alcanza 20-30 m de aliura y 30-40 m de
envergadura. Trnqh'ﬁ:un basc extendida ¥ raices adventicias colgantes, que pueden alcanzar
¢l suclo, siry iq‘i‘lﬁr asi de soporte para las ramas.

AW o "
Raiz: J-q:rﬂ"p!.}‘('ul.ﬁhlmunlu. Posee grandes raices adreas, gue al engrosar parecen tallos
hurrtqtgﬁ‘g‘lﬁ?in&;’u apuntalumientos de las ramas. Ni aquellos ni éstas son totalmente

citfidricos.$no que en su contomo se dibujan salientes como tendones,

Hojag: Perennes, enteras, oblongas, con 2 estipulas caducas que envuelven las hojas jdvenes,
de limbo plano v coridceo gue al romperlas por ¢l peciolo, dan una secrecion de ldtex en la
herida. Miden hasta 30 cm de longitud. Nerviacion muy marcada. De color verde oscurn
brillante en el haz y color canela en el enveés.

Flores: Sin interés, en el interior de receptdculos axilares, oblongos, pedunculados y
parcados.

Floracidn: Marzo-abril.

Fruto : Siconos dispuestos en pares axilares generalmente, que miden 2-3 ¢m de didmetro, de
color parpura con punteaduras blancas.

Crecimiento; Medio-rapido.

DATOS PARA EL MANTENIMIENTO

Clima: Tolera las heladas propias de la ciudad de Valencia. Es bastante resistente al viento.
Suelp: Se adapta a gran diversidad de suelos, siempre que sean sanos.

Riego: Moderado, para que crezca rapidamente.

Humedad: Media.

Huminacidn: Pleno sol.

Poda: Se realiza una ligera poda de formacidn, aligerando algunas ramas y suprimiendo
ofras.

Utifizacion: Ejemplares aislados por sus descomunales dimensiones.

APROBADD DEFINITAYAMENTE POM LA HELE. COMEELLERA DE
INFRAESTRUCTURAS, TERMTORIO Y MEDMD AMBIENTE, EL
TELTO AEFUNCHIDO EM EL AMBIFG DEL DORMINID PUSLICO
PORTUARIO CON CARACTER PARCIAL EM EL AREA CONCRETA
DE LA ZONA OUE AFECTA AL PTH-3 SISTEMA SEMERRL, 100 .4
PORTUARIC (AMBITO N} EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 2014, oM@
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ESTUDIO DEL GRADO DE PROTECCION DE LOS EJEMPLARES TRATADOS.
MARCO LEGISLATIVO. PNV .

Ley 42006, de 19 de mayo, de la Generalital, de Patrimonio Arbdreo Monumental
de la Comunitat Valenciann [2006/6142]

El patrimonio arboreo monumental s el conjunto de drboles cuyas caracteristicas
depdrométricas. de longevidad, histdricas, cullurales, cientificas. de ocio o ambientales los
hagan merecedores de proteccidn y conservacion.

Comprende a los ejemplares de plantas superiores que poseen une 0 varios troncos
suficientemente difercnciados, tanto si estin aislados o forman parte de una arboleda o un
conjunto especies arboreas

Monumentalidad y Singularidad

Arbol Monumental: Son aquellos ejemplares que destacan por sus caracleristicas de tipo
bicldgico, paisajistico, histérico, cultural o social v cumplen, al menos une de los siguientes
requisios:

*« 350 afios de edad,

* 6 metros de alwra,

» O metros de perimetro de tronco (medido a una altura de 1.3 metros de la base), v

e 25 metros de didmetro mayor de la copa (medido en la proveccion sobre ¢l plano
horizontal).

Arbol Singular: Son aguellos ejemplares que destacan por sus caracteristicas de upo
bioldgico, paisajistico, histdrico, cultural o social pero, aunque no poseen ninguna de las
caracteristicas citadas anteriormenie, son susceplibles de convertirse en  drboles
monumentales.

Arbol Monumental de Interés Local: Son los ejemplares o conjuntos arboreos que destacan
en el ambito local, por sus caracteristicas de tipo biologico, paisajistico, histérico, cultural o
social, y son merecedores de medidas de proteccion v conservacion a pesar de no tener las
medidas dendrométricas necesarias.

Grados de proteceicn

Proteccion genérica: son protegidos por la Generalital sin necesidad de resolucion los
arboles gue cumplan uno més requisitos para ser declarados monumentales, como indica el
articulo 4 de la Ley.

Proteccidn expresa por la Generalital: segin establece el articulo 5 de la Ley., son
prolegidos a través de la Conselleria competente en medio ambiente los Arboles
Monumentales, Singulares v conjuntos arbdrees gue por sus caracteristicas son merecedores

de proteccion y conservacion especifica. APROBADD DEFINITIVAMEMTE POR LA HELE. COMBELLERA DE
WFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO ¥ MEDIO AMBIENTE, B
TENTO REFUNDIDO EM EL AMBITO DEL DOMID PUBLICO
PORTUARIO CONM CARSCTER PARCIAL EM EL ﬁﬂ!ﬁ;M'[ﬁ
BE LA $OMA OUE AFECTA AL PTR-J SISTEMA “BEMERAL
PORTUARIC [AMBITD 1I] EM FECHA 4 DE MMCIEMBRE DE 2014,




Proteccion expresa por los Ayuntamientos: como establece el articulo 6 de la Ley, son los
encargados de proteger el Arbolado monumental de Interés Local. También proponen la
mlulmlnll ;Wmm presente en el (&rmino de interés,
xﬁb
aﬁﬂeﬁt' g
<
.;ai} w‘ﬁlﬂﬂﬁmﬂﬂﬂ DE MONUMENTALIDAD Y SINGULARIDAD
< A Y CARACTERIZACION DEL GRADO DE PROTECCION
DE 1L.OS DOS EJEMPLARES EN ESTUDIO

A tepor de la edad y las dimensiones de los dos ejemplares estudiados, v de lo
previsto en la Ley 42006, de 19 de mayo, de la Generalitat, de Patrimonio Arbdreo
Monumental de la Comunitat Valenciana [2006/6142|, ambos ejemplares cumplen con las
caracteristicas requeridas para la declaracion como ARBOL MONUMENTAL, por lo que
procede su inclusién en el Catdlogo de Arboles Monumentales y Singulares del Municipio de
Valencia y el de la Comunidad Valenciana, v en virtud ¢sta condicion merecen ¢l grado de

proteccion que les otorga la mencionada ley.

APROBADO DEFIMTIVAMENTE FOR LA HBLE. CONSELLERA OF
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO ¥ MEDID AMBIENTE, EL
TEXTO REFUMMDD EN EL AMBITO DEL DOMIMG  POBLICO. ~
PORTUARID CON CARACTER PARCIAL BN EL AREA mrmn.zr.a.?"" g
OE LA ZONA QUE AFECTA AL PTR-3 SiSTEMA ceneray
PORTUARIC [AMBITO 1) EN FECHA 4 0E CICIEMBRE DE 2014,
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LIMITE DEL AMBITO
LEYENDA

VIARIC
LONAS VERDES
ESPACIOS LIBRES

PARCELAS EDIFICABLES

o lona de playa no edificable,
Ver detalle en Ficha Urbanistica
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APROBADO DEFINITIVAMENTE POR LA HBLE. CONSELLERADE » 3
INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE, EL D.'
TEXTO REFUNDIDO EN EL AMBITO DEL DOMINIO PUBLICO - : =
PORTUARIO CON CARACTER PARCIAL EN EL AREA CONGRETA :
DE LA ZOMA QUE AFECTA AL PTR-3 SISTEMA GENERAL j ORDENACION PORMENORI-
b PORTUARIO (AMBITO Il) EN FECHA 4 DE DICIEMBRE DE 20147, LADA.
Fecha Escaha
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E-04 E-09 Docks

T. Terciario T. Terciario
Superficie: 15.314m2 Superficie: 5.202 m2
E-12 Advana Edificabilidad: 0.6m2t/m2s Edificabilidad: 5m21/m2s
(53. Dotacional Uso Moltiple VER FICHA ESTUDIO DE DETALLE Ocupacion: 100%
uperficie: 4700 m2
3 o IO . ) P A-05 A-04 E-03 Restaurante 39° 27N Ay
Ocupacion: 70% T. Terciario T. Terciario I. Terciario L Tercuor,o‘
E-11 Bar Aduana Superficie: 4.593m2 Superficie: 730m2 Superficie: 494 m2 271 = Superﬂctl.e. g 2.105m2
E-13 Sanidad I Terciaro Edificabilidad: 0,5m2t/m2s Edificabilidod:  Im2i/m2s  Edificabilidad:  1m2t/m2s D T e Pl
D. Dotacional Uso Mdiltiple Superficie: 118 m2 Ocupacion:  40% Ocupacion: 55% @ Ocupacion: 100% S.uper:"lcie' 1077 m2 o
Superficie: 590 m2 p— Edificabilidad: 2.8 m21/m2s _ Edificabilidad:  1m21/m2s
Edificabilidad:2,28m?2t/m?2s \ Ocupacion: 100% 18 , Ocupacién: 100% ——
Ocupacion: 100% 0l : —— 4 ey ' , s ' ; P , ‘ [
g o 11(8,50) = PR NERE — i _ A-02 s
E-14 Consorcio | _ - 1(8,50) . T. Terciario "o
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